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Detaljplan for Teckomatorp 19:2 (Parkskolan),
Teckomatorp, Svalovs kommun

Antagandehandling

Allmant

Ett granskningsutlatande innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstalining av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur granskningen har bedrivits
Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning fran 25 november till och med 16
december 2022.

Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pad Teckomatorps bibliotek samt pa Sval6vs
kommunhus.

Totalt har det inkommit 9 yttranden under granskningstiden, varav 3 hade synpunkter.
Lansstyrelsen fick forlangd svarstid till den 23 december 2022.

Inkomna yttranden:

o Kommunstyrelsen, 2022-12-05, utan synpunkter
Lantmateriet, 2022-12-08, utan synpunkter,
EON Energidistribution AB, 2022-12-09, utan synpunkter
Trafikverket, 2022-12-09, utan synpunkter
Teckomatorp SK, 2022-12-12, med synpunkter
Raddningstjansten, 2022-12-15, inga synpunkter
Soderasens Miljoférbund, 2022-12-16, med synpunkter
NSVA, 2022-12-16, inga synpunkter
Lansstyrelsen, 2022-12-20, med synpunkter
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under granskningen har inkomna synpunkter i dvergripande drag berort:

Lansstyrelsen anser att fordréjningsmagasinet inom skolomradet boér preciseras till det
omrade som dagvattenutredningen féresprakar, och att héjdsattningen inom planomradet
bor regleras enligt dagvattenutredningen ifall detta ar ett krav fér att kunna hantera
oversvamningsrisken. Lansstyrelsen belyser ocksa att Parkskolan ar inom kommunalt VA
och darfér ska dagvatten hanteras av kommunen.

Teckomatorp SK har stallt fragor kring nar och var inom planomradet den nya
idrottshallen ska byggas och hur detta kan komma att paverka deras verksamhet.

Sdderasens Miljoforbunds lyfter tidigare synpunkter och redogér fér om Svalévs kommun
har hanterat dem. Sdderasens Miljoférbund lyfter bland annat att trafiken fér Parkgatan —
Tegelbruksvagen 6kar markant samt att en mindre men an dock pataglig 6kning ocksa
sker for Vastergatan-Karlsgatan-Foreningsgatan.

Under samradet har inkomna synpunkter i dvergripande drag berort:

Lansstyrelsen lyfter risk for 6versvamning och miljékvalitetsnormer fér vatten samt
markféroreningar. Detaljplanen behdver kompletteras med bestammelse for
fordorjningsmagasin inom parkeringsomradet och ett fértydligande kring var dessa
fordrojningsmagasin ska placeras i forhallande till dagvattenutrednings
rekommendationer. Detaljplanen bor ocksa redovisa risk for PCB i marken eftersom
befintlig skola byggds da PCB var tillatet att anvanda i byggmaterial.

Trafikverket och Sdderasens miljéférbund har Iyft trafik och bullerbullerpaverkan.
Trafikverket anser att detaljplanen maste kompletteras med hur vag 1190 eller vag 1188
paverkas av detaljplanens genomfodrande. En prognos for 2040 gallande framtida ADT
behdver vara en del av detaljplaneunderlaget. S6derasens miljéférbund belyser den
Okade trafikmangden och 6kat buller som kan paverka kringliggande bostader och menar
att det behdver fortydligas ifall genomférandet paverkar dessa boende negativt.

Ovriga synpunkter har berort ett fortydligande i plan- och genomférandebeskrivningen
kopplat till brandvattenkapacitet, att exploatér ska bekosta flytt av ledningar samt stavfel.

Under planprocessens gang kommer planforslaget kompletteras med

olika utredningar
Infér upprattandet av antagandehandlingar bedéms féljande utredningar
sammanfattningsvis kompletteras till planhandlingarna:

Dagvattenutredningen har uppdaterats for att fortydliga att féreslagen placering av
fordrojningsmagasinet inom skolomradet och kringliggande markhdjdsattning ar ett satt att
hantera 6versvamningsrisken pa, men som bor anpassas utifrin placeringen av de nya
skolbyggnaderna. Vid en annan placering av ny skolbyggnad &an som presenterats i
dagvattenutredningen ar det viktigt att byggnadshojderna ligger ovanfér omkringliggande mark,
mark ska ha en lutning pa cirka 2 procent fran byggnad och att magasinvolymen pa 540
kubikmeter uppnas.
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Revideringar i planhandlingar infor fortsatt arbete
Efter granskningen har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande
avseenden:

- Plan- och genomférandebeskrivning har fértydligats gallande
dagvattenhantering och dversvamningsrisk. Ett stycke har inférts som
fortydligar att fordréjningsmagasinets syfte ar att hantera 6versvamningsrisken
med de premisser som kravs for att det ska fylla sitt syfte, beroende pa
placering av framtida skolbyggnad. Stycket gallande dagvatten har reviderats
for att fortydliga att planomradet ligger inom kommunalt VA och att kommunen
darfor har ansvaret for hanteringen av dagvattnet.

Inkomna yttranden under granskningstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lansstyrelsen, 2022-12-20

Yttrande Over granskning av detaljplan for Teckomatorp 19:2 (Parkskolan) i
Teckomatorp, Svalovs kommun SBN 266-2021
Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggnation av en ny skola och
gymnastiksal inom fastigheten Teckomatorp 19:2, for att utdka elevantalet fran cirka 220 till 420.
Syftet ar ocksa att sakerstalla trafikforutsattningar och parkeringsmaéjligheter samt tillracklig friyta
for en fungerande skolgardsmiljé inom planomradet. Detaljplanens syfte ar ocksa att sakra de
biotopsskyddade tradalléer som finns inom planomradet och motverka éversvamning av framtida
bebyggelse.

Gallande detaljplan ar 12-TEC-271 som vann laga kraft 1972, dar planomradet ar planlagt for
allmant &ndamal. En grundskola for arskurs F-6 finns inom planomradet idag. Planomradet &r
cirka 22 000 kvm och ligger intill aldreboendet Angslyckan i vast och ett villaomrade i 6st.

Fér omradet galler Oversiktsplan fér Svalévs kommun 2021 med utblick mot 2040. Enligt
Oversiktsplanen ar omradet utpekat som befintlig markanvandning: mangfunktionell bebyggelse.
Av Lansstyrelsens granskningsyttrande framgar bland annat att fragan om risk for dversvamning,
miljokvalitetsnormer for vatten och risk for manniskors halsa eller sdkerhet kvarstar infor
kommande prévningar. Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar forenligt med
Oversiktsplanen.

Kommunen tar fram planférslaget med standardférfarande och goér bedémningen att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.
Planforslaget har varit pa samrad mellan 15 juni till och med 15 augusti 2022. | samradsskedet
yttrade sig Lansstyrelsen angaende risk for éversvdmning och miljbkvalitetsnormer for vatten
samt markféroreningar.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Detaljplan fér Teckomatorp 19:2 (Parkskolan)
Granskningsutlatande



2023-01-31
Dnr: SBN 266-2021

Risk for dversvamning

Lansstyrelsen framférde i samradsskedet att kommunen behdver tydliggdra placeringen av
dagvattenhanteringen pa plankartan och att den i dagvattenutredning féreslagna héjdsattningen
behdver sakerstallas pa plankartan om denna ar en férutsattning for dagvatten- och
skyfallshanteringen.

Lansstyrelsen paminner om att inom verksamhetsomraden ar det tydligt att VA-huvudmannen ar
skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom omradet (Prop 2005/06:78 s 43). Om
kommunen vill méjliggéra férdrojningslésningar ar det viktigt att detta stédjs och inte hindras av
bestdammelserna i planen. Exempelvis kan det behova redovisas markomraden pa plankartan dar
dagvatten far omhandertas eller férdrojningsmagasin anlaggas. Vidare bor aven féreslagen
hojdsattning sakerstallas pa plankartan om den ar en férutsattning for dagvatten- och
skyfallshanteringen. Detta for att sakerstalla markens Iamplighet utifran risk for 6versvamning.
Lansstyrelsens synpunkter angaende placering av dagvattenhanteringen och hojdsattning av
omradet kvarstar darfor fortsatt.

Lansstyrelsens bedémning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande risk fér éversvdmning enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten fér samhallsplanering.
Planhandlaggare Tova Troedsson har varit féredragande. Detta beslut har bekréftats digitalt och
har dérfér ingen namnunderskrift.

Kommentar: Dagvattenutredningen har uppdaterats for att fértydliga att féreslagen placering av
férdréjningsmagasinet inom skolomradet och kringliggande markhéjdséttning ér ett sétt att
hantera 6versvdmningsrisken p&, men som bdr anpassas utifran placeringen av de nya
skolbyggnaderna. Vid en annan placering av ny skolbyggnad d&n som presenterats i
dagvattenutredningen &r det viktigt att byggnadshéjderna ligger ovanfér omkringliggande mark,
mark ska ha en lutning pa cirka 2 procent fran byggnad och att magasinvolymen pa 540
kubikmeter uppnas.

Plan- och genomférandebeskrivning har fortydligats géllande dagvattenhantering och
Oversvdmningsrisk. Ett stycke har inférts som fortydligar att férdréjningsmagasinets syfte ar att
hantera éversvdmningsrisk med de premisser som krévs for att det ska fylla sitt syfte, beroende
pa placering av framtida skolbyggnad. Stycket géllande dagvatten har reviderats for att fortydliga
att planomradet ligger inom kommunalt VA och att kommunen darfér har ansvaret fér hanteringen
av dagvattnet.

Lantmateriet, 2022-12-08

Inga synpunkter.

Trafikverket, 2022-12-09

Inga synpunkter.

KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN

Réaddningstjénsten, 2022-12-15
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Raddningstjansten har tagit del av granskningshandlingarna och har inga ytterligare
synpunkter utdéver de som lamnades i samradsskedet.

Elin Backman Kiste
Riskhanteringsingenjor

Kommentar: Kommunen tillmétesgick Réddningstjénstens synpunkter i samrad. Yttrandet
medfér inga &ndringar av detaljplaneférslaget.

Soderasens miljoférbund, 2022-12-16
Bedomningar

Betydande miljépaverkan

Som en del av motiveringen till bedémning att planen inte medfor betydande miljopaverkan
anges att detaljplanen inte mojliggor for anmalnings- eller tillstandspliktig verksamhet enligt
miljébalken.

Miljoférbundet delar uppfattningen att ett genomférande inte innebar betydande miljopaverkan
men vill samtidigt goéra en korrigering. Forslaget till detaljplan mojliggor inte fér anmalnings- eller
tillstandspliktig miljofarlig verksamhet enligt miljobalken. Grundskola &r nadmligen en
anmalningspliktig verksamhet enligt miljébalken genom 38§ férordning om miljéfarlig verksamhet
och halsoskydd (SFS 1998: 899).

Trafik

Enligt utford trafikutredning sa uppgar trafikalstringen for befintlig skola for ett vardagsdygn till
310 fordon A VDT och ny skola beréknas f4 totalt 529 fordon A VDT. En utbyggnad av
idrottshallen bidrar totalt med ytterligare 160 fordon AVDT. All trafik till och fran idrottsplatsen
antas ske via Parkgatan.

Enligt redovisad trafikutredning innebar ett genomférande av aktuellt planférslag en omférdelning
av fordonsflddet da personalparkeringen flyttas och far infart via Parkgatan. Efter utbyggnad
beraknas personalparkeringen vid Parkgatan och utbyggnaden av idrottshallen ge ett totalt extra
trafikflode via Parkgatan till och fran skola om (109+ 160) 269 trafikrérelser/dygn (idag trafikeras
Parkgatan av befintlig idrottsverksamhet samt nagra som hamtar och lamnar elever). Via
Vastergatan beraknas 420 trafikrérelser/dygn trafikera till och fran detaljplaneomradet, idag 310
trafikrorelser/dygn.

Denna férandring innebar saledes en markant 6kning av trafiken pa Parkgatan -Tegelbruksvagen
och en mindre men andock pataglig 6kning av trafiken pa Vastergatan-Karlsgatan-
Foreningsgatan.

Buller

Enligt miljéférbundet bedémning ar den framsta kallan fér buller vid ett genomférande av den
foreslagna planen den trafikdkning som ett genomférande bedéms ge. Centralt vid
Vastergatan/Karlsgatan bedéms ske en mera begransad trafikdkning medan utredningen visar att
for Parkgatan och i férlangningen Tegelbruksvagen sker en markant 6kning av trafiken.

| underlaget redovisas att de tre mest trafikerade vagarna Karlsgatan, Féreningsgatan och
Storgatan har enligt Trafikverkets NVDB-kartdatabas en ADT pa 3215 &r 2016, med en tillaten
maxhastighet pa 40 km/timmen. Utifran metoden for bullerberakningar som Boverket och SKR
tagit fram och som redovisas i "hur mycket bullrar vagtrafiken?" fran ar 2016, skulle
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bullernivaerna fran vagarna generera en ekvivalent ljudniva pa cirka 42 dBA enligt vad som
redovisas i planbeskrivningen.

| vaster ar det Parkgatan som nyttjas av fordonstrafik till idrottshallen och skolan. Gatorna har en
maxhastighet pa 30 km/timmen mellan klockan 07:00 och 16:00 och 40 km/tim &vriga tider samt
har laga ADT-siffror. Den uppmétta ADT siffran for Tegelbruksvagen, inklusive den ékning som
den tillkommande utbyggnationen av skolverksamheten innebar, ar pa cirka 800. Utifran metoden
som presenteras i rapporten "hur mycket bullrar vagtrafiken" av Boverket fran 2016 skulle
bullerpaverkan vara cirka 53 dBA vid fasad fér de bostadshus som ligger narmast
Tegelbruksvagen.

| planbeskrivningen hanvisas till ljudniva vid fasad enligt Trafikbullerférordningen

(2015 :216). Enligt denna boér bullernivaerna inte vara hégre an 60 dBA vid nybyggnation. Enligt
miljéférbundets mening ar det generella riktvardet for god bebyggd miljé som galler for befintlig
bebyggelse utanfor planomradet, dvs 55 dBA vid fasad. Riktvardet i trafikbullerférordningen galler
enligt miljéférbundets mening inom planomradet. Miljéférbundet konstaterar att enligt genomférda
och i materialet redovisade analyser 6verskrids inte heller detta riktvarde vid befintlig bebyggelse
efter utbyggnaden.

Avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt avlopp varfor spillvatten fran

tillkommande bebyggelse enligt miljéférbundets mening skall avledas till kommunalt reningsverk
vilket ocksa ar intentionen sdsom det forstas av beskrivningen.

Dagvatten
Miljoéférbundet konstaterar sdsom anges i beskrivningen att ytvattenrecipient fér omradet ar Braan

som i nuvarande foérvaltningscykel beddms ha ofillfredsstallande ekologisk status. Urban
markanvandning ses i detta sammanhang som en vasentlig kalla for paverkan. Ur detta
perspektiv ser miljoférbundet positivt pa de forslag som framférs i dagvatten-utredningen dar
fordrojning och infiltration lyfts som primar metod for hantering av dagvatten fran omradet framfoér
avledning via dagvattennatet. Miljéforbundet utgar ifran att foreslagna atgarder for fordrdjning och
infiltration av dagvatten kommer till stand vid ombyggnaden.

Markférorening
Miljoférbundet har ingen dokumentation som tyder pa att det bedrivits verksamhet inom omradet

som skulle ha gett upphov till markféroreningar.

Miljokvalitetsnormer

Miljéférbundet delar uppfattningen att om hanteringen av dagvatten kommer till stdnd och sker i
enlighet med forslagen i dagvattenutredningen innebar det en godtagbar sakerhet vad galler
paverkan pa nedstroms liggande vattendrag och risk for negativ paverkan avseende
miljokvalitetsnormerna for vatten. Detta mot bakgrund av radande markférhallanden och den
mojlighet till infiltration dessa innebar.

Kommentar: Att detaljplanen inte méjliggér miljofarligverksamhet preciseras i motivering till
varfér detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan. Ovriga delar av yttrandet medfér
inga &ndringar i detaljplaneférslaget.

NSVA, 2022-12-16

Inga synpunkter.
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Kommunstyrelsen Svalov, 2022-12-05

Inga synpunkter.

LEDNINGSAGARE
E.ON EInat Sverige AB, 2022-12-09

Inga synpunkter.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Teckomatorp SK, 2022-12-12
Synpunkter gédllande Detaljplan for Teckomatorp 19:2 (Parkskolan)

Teckomatorps SK har getts mojlighet att inkomma med synpunkter under samrads- foérfarandet
géallande rubricerad detaljplan.

Vara féreningssynpunkter ar i grunden positiva till planen och dess intentioner, det som framst i
planen som paverkar var verksamhet ar utdkningen av antalet parkeringsplatser som sker i
anslutning tillnuvarande idrottshall. De extra parkeringsplatser som tillférs och nas via Parkgatan
kommer gynna var verksamhet da det idag nar det ar saval match som traning med flera lag pa
idrottsplatsen ar svart att fa parkeringsplatserna att racka till.

Vad som kanske kan oroa oss ar att det i planen anges att ny idrottshall som ar anpassad for ett
elevantal pa cirka 350 elever. Ingen stans i granskningshandlingen anges var inom planomradet
denna ar tankt att byggas. Idrottshallen ar den efter fotbollsplanerna nast mest centrala delen i
var verksamhet da det ar i just denna som det finns tillgangliga omkladningsrum for
verksamheten.

Eftersom planen anger att befintlig skola ska rivas forutsatter vi att sa ar tanken aven med
befintlig idrottshall, skulle en ny idrottshall placeras pa en helt annan del i planomradet skulle
detta kunna fa okdnda konsekvenser for var verksamhet. Det ar av storsta vikt att
omkladningsrumsfragan aven framledes kan I6sas med en naturlig koppling mot idrottsplatsen
for att helheten i omradet ska kunna fungera inte minst med det faktum

att idrottsplatsen stora delar av aret frekvent utnyttjas dven av skolverksamheten.

Viktigt for var forening ar saledes att fa ett klargérande av nedanstaende:

1. Var ar en ny idrottshall tankt att placeras?

2. Om det ar tankt att ny hall ska placeras pa samma plats som nuvarande, hur ar det da tankt att
skolans idrottsverksamhet samt var férenings omkladningsfraga ska I6sas under produktionstiden
for den nya hallen?

3. Om en ny idrottshall ar tankt att placeras pa annan plats inom planomradet hur ser Svalovs
kommun da pa att befintlig hall finns kvar aven efter nybyggnation?

Om svaret pa fraga 3 skulle vara positiv kan Teckomatorps SK tanka sig att inleda en for-
utsattningslos dialog med Svalévs kommun kring nagon form av gemensamt framtida an-svar.

Teckomatorp som ovan
Teckomatorps SK

Mikael Fors Vice ordforande
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Kommentar: Placering av idrottshallen har inte preciserats i granskningshandlingen eftersom
det ar oklart nér i tiden den behéver byggas. Det bedéms finnas flera mdjliga placeringar som kan
vara aktuella fér den nya idrottshallen. Antalet elever férvédntas 6ka i succesiv takt i samband med
att pagaende detaljplaner som mdjliggdr bostadsbebyggelse i Teckomatorp och omnejd har
vunnit laga kraft och genomférts. Behovet av en ny idrottshall uppkommer déarfér férst om ett
antal ar. Det &r svart att i nuldget bedéma ifall befintlig hall kommer behéva rivas, byggas ut, eller
ifall den nya kommer placeras bredvid befintlig idrottshall. Fér att fértydliga férutséttningarna fér
den nya idrottshallen och for att f& med Teckomatorp SK: s behov av att omkladningsrum finns
tillgéngligt under byggnationen av en ny idrottshall, infogas ett stycke i plan- och
genomférandebeskrivningen som belyser detta och behovet av fortsatt dialog.

Svalévs kommun den 31 januari 2023

Elin Persson Hjalmar Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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