SVALCVS
KOMMUN ., .2z

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Sodra Svalov 30:7 (Lantlyckan del 2),
Svalov, Svalovs kommun

Antagandehandling

Allmant

Ett granskningsutldtande innehaller en beskrivning av planprocessen, sammanstallining av
inkomna yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur granskningen har bedrivits

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning fran 3 april till och med 24 april 2023.
Forslaget har hallits tillgangligt pa www.svalov.se, pa Svaldvs bibliotek samt pa Svalovs
kommunhus.

Totalt har det inkommit 13 yttranden under granskningstiden, varav 5 meddelande att de inte
hade nagra synpunkter pa detaljplaneférslaget.

Yttranden utan erinran eller som tillstyrker forslaget :
e Svenska kraftnat 2023-04-11

Lansstyrelsen Skane, 2023-04-13

EON Energidistribution AB, 2023-04-17

Kommunstyrelsen, 2023-04-18

Naturskyddsforeningen, 2023-04-24

Inkomna yttranden:
e Privatperson 1, 2023-04-03
Postnord, 2023-04-04
Lantmateriet, 2023-04-12
NSVA, 2023-04-17
Trafikverket, 2023-04-18
LSR, 2023-04-20
Raddningstjansten Landskrona 2023-04-24
Kommunstyrelseordforande, Teddy Nilsson (SD), 2023-04-24
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Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden
Under granskningen har inkomna synpunkter i dvergripande drag berort:

- Lantmateriet har lyft att en planbestdmmelse har placerats inom fler yta, att det fattas en
symbolik for fastighetsgranser i teckenforklaringen och att en lantmateriférrattning
paverkar grundkartan kopplat till en ny fastighet som bildas sdder om planomradet.
Samtliga av dessa synpunkter har tillgodosetts.

- Trafikverket anser att planbestdmmelsen m4 ska ha bestammelseformuleringen "minst
halften av bostadsrummen ska vara vand a mot tyst sida”, att villkora for slutbesked ska
stallas for de bostader som ar beroende av att bullerskarmen uppfors for att kunna klara
bullerriktvardena och att stdngsel ska uppféras mot jarnvagen inom detaljplanen. En
andring av planbestammelseformuleringen fér ms har gjorts enligt Trafikverkets yttrande.
Detaljplanen reglerar redan att startbesked forst far ges nar bullerskdrmen har uppforts,
vilket far likartad konsekvens som vid slutbesked. Ett stycke om stangsel har infogats i
plan och genomférandebeskrivningen.

- Raddningstjansten har lyft nagra slarvfel i stycket gallande riskutredningen som har
atgardats.

- NSVA har synpunkter géallande den torrlagda dagvattendammen i sydvastra delen av
detaljplanen.

- Kommunstyrelseordférande ifragasatter varfor detaljplanen inte hanvisar till
arkitekturpolicyn och redogoér for att den ska foljas i senare skede aven efter framtagandet
av detaljplanen

Under planprocessens gang kommer planforslaget kompletteras med

olika utredningar
Infér upprattandet av antagandehandlingar bedéms féljande utredningar
sammanfattningsvis kompletteras till planhandlingarna:

- Inga utredningar behdver uppdateras infér antagandet.

Synpunkter som ej har tillgodosetts under granskning
- Samtliga synpunkter har tillgodosetts under granskningen

Synpunkter som ej har tillgodosetts under samrad
- Centerpartiets synpunkt gallande annan placering av torget inom planomradet har inte
tillgodosetts. Synpunkten kring antalet vaningar och hdjd pa framtida bebyggelse har inte
tillgodosetts, 2022-01-20
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Inkomna yttranden under granskningstiden
MYNDIGHETER OCH STATLIGA VERK

Lantmateriet, 2023-04-12

Detaljplan for Sodra Svalév 30:7, Lantlyckan del 2
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-02-20) har foljande noterats:

Plankarta
Det verkar som att beteckningen "g1” hamnat fel eftersom den saknas inom det u1-omrade som
ligger inom P. Det finns i stallet tva bredvid u1-omradet.
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Grundkarta
Paminnelse om att uppdatera grundkartan efter det att forrattning akt 1214-2022/41 registrerats i

fastighetsregistret.

Fastighetsgrans saknas i teckenférklaringen till grundkartan.
Gransen mot 8:11 och 9:33 ar inte langre osaker efter det att ovan namna férrattning vunnit laga
kraft. (Finns en anmarkning om detta under teckenférklaringen till grundkartan.)

Kommentar: Plankartan atgérdas sé att g1 hamnar inom u-omradet. Teckenférklaringen
atgérdas sé att fastighetsgrédnsers symbolik redovisas i férklaringen. Grundkartan uppdateras
efter att forréttningen registrerats. Anmérkningen géllande fastighetsgrénsernas osékerhet tas
bort.

Trafikverket, 2023-04-18

Detaljplan for Sédra Svalov 30:7, Lantlyckan del 2, Svalovs kommun
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.
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Detaljplanens syfte ar att mojliggoéra bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Planen
mojliggor for ca 160 bostader, varav majoriteten kommer vara i form av flerbostadshus i tre till
fem vaningar.

Vagar

Statlig vag som berors av planférslaget ar vag 1208 norr om planomradet och vag 106 vaster om
planomradet. Trafikverket hade i samradsskedet synpunkter pa avstandet mellan byggratterna
och vag 1208. Trafikverket och kommunen arbetar for ett kommunalt évertagande av denna del
av 1208, dock ar detta inte fardigstallt i skrivande stund.

Jérnvag

Soderasbanans sparomrade ligger vid planomradets Ostra grans. Jarnvagsstraket ar utpekad
som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av
riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av anlaggningen. Trafikverket bedémer att om kommunen beaktar Trafikverkets
synpunkter gallande justeringar av planbestammelser i nedan stycke "buller", sa kommer
planférslaget inte medféra nagot pataglig negativ paverkan pa tillkomst eller nyttjande av
anlaggningen.

Buller

Trafikverket har tagit del av den uppdaterade bullerutredningen. Det faststélls i utredningen att
gallande riktvarden kan innehallas inom stérre delen av planomradet utan storre externa
atgarder, utan endast genom att anpassa planlésningen sa att minst halften av bostadsrummen
vands mot skyddad sida. Dock behévs en bullerskarm uppféras for att klara bullerriktvarden for
vissa hus i omradet norddstra del. Trafikverket har dock synpunkter pa planbestammelsen m4
som ska reglera planlosningen for att klara gallande bullerriktvarden. Trafikverket anser att
planbestammelsen behdver justeras sa att regleringen blir tydligare genom att férenkla
skrivningen till att minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst sida. Vidare Anser
Trafikverket att bullerskarmens uppférande ska vara villkorat for att fa slutbesked for de bostader
som behdver denna for att klara gallande riktvarden. Detta da skarmen ar en férutsattning for att
kunna nyttja byggnaderna i bostadsandamal.

Stangsling mot jarnvag

Kommunen bor beakta behovet av stangsling mellan planomradet och jarnvagen i syfte att framja
trygghetsupplevelsen fér de framtida boende. En sadan sténgsling eller annan avskarmning
maste ske i sin helhet pa den egna fastigheten och placeras sa langt in att objektet kan
underhallas inom den egna fastigheten.

Kommentar: Detaljplanekartan uppdateras med ny bestdmmelseformulering fér m4 -"minst
hélften av bostadsrummen ska vara vdnda mot tyst sida’.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges fér byggnader dér det krévs att bullerskédrmen
anlaggs for att kunna klara av bullerriktvdrdena. Det far ndstan samma innebdrd som att stélla
kravet vid slutbesked. Enligt Boverkets foreskrifter (2014:5,) vilket ar de féreskrifter som féljs fér
detaljplanens framtagande, rekommenderas det att villkor ska stélla for startbesked istéllet fér
slutbesked.

Ett stycke i genomférandebeskrivningen inférs for att fortydliga att anldggning av stdngsel inom
planomradet &r aktuellt pa grund av nérheten till jdrnvdgssparet, samt att detta stdngsel ska
placeras pé ett sétt som gér det méjligt att underhélla det utan att man behéver betrédda
sparomradet.
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KOMMUNALA, MELLANKOMMUNALA OCH REGIONALA ORGAN
Raddningstjansten, 2023-04-24
Hej,

Kommentarer pa plan- och genomfoérandebeskrivningen.
Det ar ingenting som paverkar vart forhallningssatt men avsnittet om riskutredning s 21 och
framat ar nog lite slarvigt skrivet.

Det saknas fullstandig mening i beskrivningen av ALARP-omradet pa sidan 23 och se éver vad
bilden illustrerar gallande individrisken och hur ni beskriver det med gul respektive orange linje.
Gul linje namns tva ggr och orange ingen gang pa sidan 22.

Vi har inget i 6vrigt att erinra.

Kommentar: Beklagar otydligheter och slarvfel. En genomgang av stycket har gjorts och
andringar enligt synpunkterna har utférts.

Sodderasens Miljoforbund 2023-04-24

Trafik

Exploatering i enlighet med foreliggande planférslag ger ett inte ovasentligt

trafiktillskott pa Teckomatorpsvagen. Den planerade infarten till omradet ligger i héjd

med Postmannagatan. Under forutsattning att den bedémning som redovisas i trafikutredningen,
att merparten av trafiken kommer att ga upp till eller in fran

Onsjévagen, kan miljéférbundet se att tillkommande trafik inte kommer att beréra bostaderna
langs Teckomatorpsgatan i nagon storre omfattning. Mot denna bakgrund bedémer
miljoforbundet risken for 6kade storningar for dessa som begransad.

Buller

Miljoférbundet konstaterar att enligt redovisningen i den reviderade

bullerutredningen (2023-01-05) sa éverskrids riktvardet for ekvivalentniva vid

fasaden langs med Onsjévagen for byggnaden i norddstra hérnet och for fasaderna mot
jarnvagen. Man uppfyllde saledes inte kraven i trafikbullerforordningen gallande
ljudnivaer vid fasad for dessa byggnader.

Mot bakgrund av resultatet i den tidigare utredningen har ganska vasentliga

forandringar av byggnadernas placering skett. Mot bakgrund av resultatet i den kompletterande
bullerutredningen har ett antal regleringar inférts i planen i avsikt att mojliggéra bebyggelse inom
ramen for gallande riktvarden. Miljéférbundets

beddmning ar att med dessa atgarder bor byggnation kunna accepteras enligt

foreliggande forslag.

Dagvatten

Sasom konstateras har Svaldévsbacken inte nagon statusklassning i Viss. Svalévsbacken med
dess avrinningsomrade utgor ett vasentligt biflode till Braan. Statusklassningen for Braan innebar
otillfredsstallande ekologisk status till del beroende pa héga halter kvave och fosfor dar urban
markanvandning anges som en tydlig kalla. Milj6férbundet konstaterar att man i planférslaget tar
hojd for att kunna astadkomma en férdréjning och rening av det dagvatten som behdver avledas.
Miljoférbundet ser det som en forutsattning att atgarder faktiskt kommer till stand for att begransa
paverkan pa recipienterna.

Detaljplan for Sédra Svalov 30:7 (Lantlyckan del 2)
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Miljékvalitetsnormer

Braan som éar slutrecipient for det vatten som avleds sdderut via Svalévsbacken

uppnar inte god status. Som grund for bedémning av ekologisk status lyfts bland

annat natingsbelastning (fosfor och kvave) och urban markanvandning pekas ut som

en av flera betydande kallor fér denna. Mot denna bakgrund ar atgarder som

minimerar ytterligare belastning pa detsamma ar av stor vikt for att inte negativt

paverka vattendraget och miljéférbundet ser darfor positivt pa de férslag som fors

fram i dagvattenutredningen. Milj6férbundet bedémer att det &r en forutsattning att atgarder for
fordrojning och rening faktiskt kommer tillstand for att risken for

paverkan pa miljokvalitetsnormerna skall kunna minimeras.

Kommentar: Yttrandet stéller inga krav pa éndringar av detaljplanens utformning.

NSVA, 2023-04-17

NSVAs Synpunkter pa granskningshandlingar tillhérande detaljplan fér Sédra Svalév 30:7
(Lantlyckan del 2) Svalévs kommun

Det ar svart att stalla krav pa dagvattenatgarder pa kvartersmarken. Den nedsankta ytan

(190 m2) innebar att den volym som hamnar pa kvartersmark i planomradet bér avledas och
flyttas till den féreslagna torr dammen (450 m2) vid sydvastra hérn i planomradet, se figur 1.

Om en battre reningsfunktion vill uppnas, kanske andra I6sningar an en torr damm maste
Overvagas. Eftersom dagvattenutredningen har godkants av NSVA, kommer mindre férandringar
att behdva goras, till exempel att skapa en vat damm.

SKELET ILE

Figur 1. Foéreslagna atgarder inom utredningsomradet.

Kommentar: Synpunkten &ndrar inte detaljplanens utformning. Kommunen dr medveten om att
olika I6sningar pa dagvattenhanteringen ar méjliga, sa ldnge mangden dagvatten som
planbestdmmelserna reglerar férdréjs inom den allméanna platsmarken dér bestdmmelsen géller. |
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samband med genomférandet av detaljplanen kan andra likartade atgérder &n de som féreslas i
utredningen vara mdjliga alternativ till hur dagvattnet ska hanteras i praktiken. Det &r mojligt att
anldgga en dagvattendam som innehaller vatten aret om, istéllet fér en torrlagd dagvattendamm.

Landskrona Svalév Renhallning AB, LSR, 2023-04-20
Hej!

1, Se bifogade dokument for "férutsattningar for avfallshantering” samt ” Méjligheter och
potentiella problem vid hamtning”.

2, Tank pa:

- Chaufférerna backar inte annat an vid 3-punktsvanding.

- Dragvagen mellan karluppstéllningsplats och fordon & max 10 meter vid nybyggnation. Skall
karl hamtas fran miljoutrymmen istallet for att stallas fram till farbar vag méaste detta beaktas bade
vad galle farbar vag och angéringsmojligheter.

- Farbar vag innebar bade ratt matt for kérbana (3,5meter vid enkelriktat) och mojligheter for
genomfart eller vandmaojligheter.

- Vandzoner maste vara 18 meter i diameter. Hinder likt parkerade bilar far inte inskranka de 18
meterna.

= Alla matt samt utforlig info finns i dokumentet: "férutsattningar fér avfallshantering”

Majligheter och potentiella problem vid hamting:
== Ser ok ut givet framkomlighet och méjlighet angdra.

mmm  Avfall skall himtas vid fastighetsgransen om det &r enskilda fastigheter dvs. om radhusen inte ingar i
farening med gemensamt avfallsutrymme/I3sning. Ferdonen backar inte annat &n vid 3-
punktsvandning och hir kemmer vi 2] 4t kirlen om det &r enksilda smahus/fastigheter.

Fordonen maste ha framkomlighet samt kunna angiira i anslutning till kirluppstaliningsplatsen.

Vindzoner maste vara ordentligt dimr il ade for hd ingsfordonen.

miljdhus.

—

B Det gdller att vindzonen dr ratt dimmensionerad for att vi skall kunna angdra om detta dr ett
O Bilder och kartor visar ej framkomlighets- och angdringsmajligheter vid ev. miljshus.
e

Om de grdna "malnen” dr vaxtlighet som inskanker kirbanan kommer vi inte ha femkomlighet.

Detaljplan for Sédra Svalov 30:7 (Lantlyckan del 2)
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Kommentar: Synpunkten medfér inga &ndringar i detaljplanen. lllustrationsskissen &r ett
exempel pd hur omrédet i grova drag skulle kunna utformas, och ingen detaljerad projektering
dér det tagits hansyn till samtliga faktorer s& som hdmtning av sopor och placering av miljéhus.
Det har tagits héjd for att véndplatsen ska ha en diameter pa 18 meter i nordéstra delen av
planen. Det behbévs ingen véndplats i den sédradstra delen eftersom det kommer anldggas en
vég i Lantlyckan del 1 som kopplar an till vdgen i del 2. Dérav finns det finns en
genomfartsmdjlighet.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Postnord, 2023-04-05

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
| flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.
En placering som inte ar godkand leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Solna, 2023-04-05

Kommentar: Synpunkten noteras, men medfér inga &ndringar av detaljplanen.

Privatperson 1, 2023-04-03

Hej!

Detaljplan for Sodra Svalov 30:7 ar ute pa granskning. Nar det galler forslag pa flerbostadshus,
sa skall man bara fa bygga 3 till 5 van. Tidigare

Lantmannens silo hade en héjd som motsvarade ett 10 vaningshus. Ett sddant attraktiv I1age som
Lantlyckan ar, s& bér man kunna bygga upp till, i alla fall, upp till 7-8 vaningar. Dar de 6versta
vaningarna far utsikt ,s& att man kan se Landskrona och Oresund.

Fraga: Vem har tagit beslutet, att de bara skall byggas upp till max 5 vaningar. Ar det ett politiskt
beslut eller ar det ett tjanstemannabeslut ?

Kommentar: Utformningen av den framtida bebyggelsen inom Lantlyckan togs fram i dialog med
politikerna i Svalbv. Svalbvs arkitekturpolicy redogér for att det &r ldmpligt med flerbostadshus i
ett centralt lage i Svalbvs tdtort med ett vaningsantal pa mellan tva till fem. Detta har varit
vagledande i samband med att detaljplanen har utformats, och det finns en politisk majoritet fér
att ga vidare med en reglering av héjden som motsvarar 3-5 vaningar.
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Kommunstyrelseordférande, 2023-04-24

Jag ifrdgasatter varfor planen inte anger att byggnationen ska folja den fullmaktige beslutade *
Arkitekturpolicyn fér Svalévs kommun.

Lank:
https://www.svalov.se/download/18.5f6bfd6b17dc23cbe8b4856d/1665382630297/Arkitekturpolicy
%20f%C3%B6r%20Sval%C3%B6vs%20kommun,%20antagen%20av%20kommunfullm%C3%A4
ktige%202021-11-29.pdf

Vilket borde vara standard numera.

Kommentar: Ett stycke har infogats under rubriken "Tidigare stéllningstaganden” dér en
sammanfattad redogérelse av innehallet i arkitekturpolicyn belyser vilka stéllningstaganden i
policyn som den framtida bebyggelsen bér anpassa sig efter. Féljande stycke i planbeskrivningen
har infogats: "Arkitekturpolicyn ska foljas fér framtida byggnation i Svalév och ska &ven féljas i
senare skeden, s som i bygglovsprocessen och i dialogen med byggaktérer.”

Detaljplanekartan &r framtagen med arkitekturpolicyn som végledande styrdokument. Féljande
stéllningstaganden frén arkitekturpolicyn har detaljplanen utgatt ifran: Regleringen av hur hég
bebyggelsen far vara, placering av byggnationen sa néra gata som mdjligt, en utformning av den
framtida exploateringen som mdojliggdr fér lummiga innegardar med véxtlighet samt bevarandet
av befintlig natur inom omradet som kommer kunna nyttjas av framtida boende. Dessa
stéllningstaganden i detaljplanen kommer ligga till grund fér hur framtida bygglovsansékningar
kommer behandlas.

Svalévs kommun den 28 april 2023

Elin Persson Hjalmar Christensen
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
plan@svalov.se plan@svalov.se
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