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Planbeskrivning

Inledning

Planférslaget grundar sig pa de utredningar som genomférts inom projektet BT Kemi
Efterbehandling. De framsta dokumenten ar huvudstudien for det norra omradet som
upprattades 2004-07-30 och huvudstudien for det sddra omradet som upprattades 2016-04-
28. Bada dokumenten innefattar beskrivning av fastigheter, konsekvenser for framtida
markanvandning, beskrivning av geologiska och hydrologiska férhallanden samt
fororeningsforhallanden, riskbeddémning och atgardsalternativ. Underlag ar dven Svalbvs
kommuns bidragsansdkan for Etapp 1.

Handlingar

Handlingarna utgors av féljande:

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning (denna handling).
¢ Plankarta med illustration och grundkarta.

e Underlag fér bedémning av betydande miljépaverkan, checklista, bilaga 1.

¢ Tidiga skissutredningar, bilaga 2.

Planeringsunderlag
¢ Huvudstudie for det sdbdra omradet, BT Kemi.

Bakgrund

Det fore detta BT Kemi-omradet omfattar tva delomraden; det norra och det s6dra.
Verksamheten omfattade framstalining av medel fér bekampning av ogras och sly och
orsakade stora mark- och vattenféroreningar. Aktuellt planomréade utgér den sédra delen av
det omrade dar BT Kemi tillverkade vaxtbekampningsmedel i en nedlagd betsaftfabrik mellan
1965 och 1977. Pa det norra omradet fanns fabrikens sedimentationsdammar for behandling
av processvatten. Har deponerades processavfall, bl.a. i nedgravda tunnor. Pa det sédra
omradet lag fabriksbyggnaderna.

[ Tidigare sanerat cmrade {Norra emradet)
[

a
Rekramtionsomrbde =

- %
- m

A e WY i a
A | " % A
A & i y .
: 1 N
e o i F, .\".\-_
. / Pl o
# /z g .__,' # N_h
F 74 / d g T
A 4 29, e e
..r"_// / P i r T p————
" i e f’,';f_,_’,.'T,:,.-._.rF-n-q- A S
# Pt F i e 4 ..-—-f—-"'-""—_"""_""'"" r e & 4 F s
Em—— e I ; f e / o=
/ - T s _
7 g ks e —
C R ik ; F 4 = .
2 ; l ! '., :
[y ; Al A = a
i

T

(| L%ml
Orienteringskarta med Norra och sédra BT Kemi-omradet.|sadea omebdet | -

Omfattande saneringsarbeten gjordes, men férorenade jord- och avfallsmassor lamnades
kvar, framférallt inom den norra delen. Det s6dra omradet bedémdes vara tillrackligt "rent” for
att kunna anvandas som verksamhetsomrade for industrier. Under 1980-talet, efter det att
kommunen dévertagit agandet av omradet, avstyckades fastigheter och saldes vidare.
Verkstader och lager etablerades i kvarlamnade och nytillkomna byggnader.

Med tiden framgick att norra delen behdvde ytterligare sanering. Efter en éverenskommelse
mellan Svalévs kommun och Naturvardsverket startades projektet BT Kemi Efterbehandling.
Efterbehandlingsatgarder utférdes under perioden 2006 — 2009 inom det norra omradet med
stdd av bidrag fran Naturvardsverket och med Svalévs kommun som huvudman. Omradet
planlades och omvandlades till natur- och rekreationsomradet Vallarna, med anslutningar till
omgivande omraden via GC-broar dver de jarnvagar som kringgardar omradet.

Plansamrad for del av Teckomatorp 12:1 m fl "Sédra Vallarna”, Svalévs Kommun
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Under arbeten pa det norra omradet insag man att féroreningssituationen pa det sddra omradet
var mer omfattande &n man tidigare trott. Utdkade utredningar kring féroreningssituationen
inleddes dar det konstaterades att aven sddra omradet behover efterbehandlas.

Mot bakgrund av detta genomférdes en ny
huvudstudie for det soédra omradet, dar aven
alternativ med annan framtida anvandning av
omradet sdsom allman platsmark, framst park
eller naturomrade undersoktes. Privata
fastigheter inom omradet I6stes in av
kommunen och verksamhetsutdvare erbjods
andra platser for etablering. Efterbehandling
skulle darefter kunna genomféras pa
motsvarande satt och med liknande
ambitionsnivaer som pa det norra omradet.

Utredningen utmynnade i en rekommendation
till &ndrad markanvandning. Det bedémdes
inte Iangre lampligt att s6dra omradet fortsatte
att vara ett verksamhetsomrade. Efter
Naturvardsverkets och lansstyrelsens
granskning av huvudstudien beslutades att
projektet skulle genomféras med en férandrad
markanvandning som 6vergripande mal. Det
beddmdes dock att férdjupade utredningar
kravdes for slutliga stallningstaganden kring
saneringens omfattning. For att bl.a.
mojliggora en effektiv sanering har fastigheter
I8sts in och byggnader rivits.

Arbetet med det sddra BT Kemi-omradet delades in i tre etapper:

Etapp 1: Inlésen av fastigheter, rivning av byggnader, kompletterande provtagning och
fordjupad utredning framst avseende risker for paverkan pa Braan.

Etapp 2: Framtagning av férfragningsunderlag for efterbehandlingen, bidragsansdkan for
Etapp 3.

Etapp 3: Upphandling av saneringsentreprenad. Genomférande av efterbehandling och
aterstalining av omradet. Slutrapportering av saneringen samt avveckling av
projektet.

For narvarande pagar fordjupade utredningar av féroreningssituationen. Darefter kommer
stallning att tas till vad som ar ldmpliga saneringsatgarder. Enligt nuvarande tidplan ska
efterbehandlingen vara klar 2020. Efterbehandlingsprojektets dvergripande mal for
markanvandningen ar sedan 2010 att markomradet efter genomférd efterbehandling endast
ska anvandas som naturomrade.

Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskottet har gett kommunférvaltningen i uppdrag att uppratta
forslag till detaljplan, i enlighet med Start- PM 2012-02-13, for det sédra omradet, fér
fastigheten Teckomatorp 12:1 m.fl.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen har som syfte att:

e Prdva och mdjliggora ett natur- och rekreationsomrade samt parkering.
e Reglera att omradet inte bebyggs.

Efter sanering av den sbdra delen av det omrade dar BT Kemi tidigare hade verksamhet
kommer hela BT Kemi-omradet, bade séder och norr om jarnvagen, att kunna omvandlas till
ett sammanbundet naturomrade som ocksa pa sikt kopplas med ortens 6vriga grénomraden.

Plansamrad for del av Teckomatorp 12:1 m fl "Sédra Vallarna”, Svalévs Kommun
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Plandata

Areal
Aktuellt planomrade omfattar ca 4,46 hektar (4460 kvm).

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget i den nordvastra delen av Teckomatorp, séder om naturparken Vallarna

och jarnvagen mot Helsingborg (Raabanan). Omradet ansluter till Bangatan och gransar i
sydvast till Teckomatorp 9:7.
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Orienteringskarta, ungeférligt planomrade markerat med réd linje.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Teckomatorp 6:4, 6:6, 12:1, 12:12; 12:16, 12:18 och 12:19
samt Gissleberga 8:26 och 8:29. Samtliga fastigheter ags av Svalévs kommun utom
Teckomatorp 6:4, 6:6 som ags av Trafikverket.

i o O faas _ o

I. -2 1 GJ- %
IR 1 L=
Fastigheter med fastighetsbeteckningar.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Svalévs kommuns 6versiktsplan, antagen 2007, beskrivs aktuellt planomrade under olika
teman:

Strategiskt malomrade: | dversiktsplanen finns strategiska malomraden definierade, varav ett
handlar om miljé och natur. For att varda den generésa miljoén och naturen for kommande
generationer satsar kommunen, enligt éversiktsplanen, bland annat pa att sanera omradet dar
BT Kemi tidigare hade verksamhet.

Milj6 och riskfaktorer: | dversiktsplanen finns miljé- och riskfaktorer beskrivna samt hur
kommunen avser hantera dessa. Avseende BT Kemi-omradet ar kommunens avsikt att
tillsammans med Lansstyrelsen och Naturvardsverket slutféra arbetet med efterbehandling av
BT Kemi-omradet.

Néringslivet: | beskrivningen av naringslivet i Svaldvs kommun beskrivs bland annat att
kommunens avsikt ar att efterbehandla BT Kemi-omradet och omvandla det till ett
rekreationsomrade samt att anlagga gang- och cykelvagar i anslutning till omradet.

| 8versiktsplanen &r planomradet liksom
omradena séder, dster och vaster om

! utpekade som mdjliga utbyggnadsomraden
b for bostader.

...... My vig 108 Uthyggnadsomraden

Bostider
Indusir

an

R

e T .,.____{,_._.-_.-_/_g__.-,—.-.??/ o
o Py _gi‘,-_-‘___{.

__________

___________

e

R&d linje markerar ungeférlig plangréns.
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Planomradet omfattar mindre del av féljande detaljplaner i 6stra planomradet:

e nr. 131, antagen 1939-01-20, stadsplan for hela Teckomatorp. Mindre del av omrade for
industriandamal omfattas.

e nr. 853, antagen 1967-05-29 (industri och smaindustriandamal). Mindre del av omrade for
industridndamal omfattas.

Planomradet angransar till foljande detaljplaner:

e nr. 1095, antagen 1987-12-23 (omrade for industri). Angransar till det aktuella planomradet i
sydost.

e nr. 1189, antagen 2008-04-28 (omrade for natur, park och trafikdndamal), omfattar norra
delen av BT Kemi-omradet samt bro med ramp ned pa sddra sidan om jarnvagen, angransar
till planomradet i norr och vaster.

Genomférandetiden har gatt ut for plan nr. 131, 853 och 1095. Genomfdrandetiden for plan nr.
1189 gar ut 2020-04-27.

Kommunala beslut i ovrigt

Detaljplanen stoder sig pa de utredningar och beslut som har fattats inom ramen for projektet
BT Kemi Efterbehandling. Som &vergripande mal for markanvandningen inom f.d. BT Kemi—
omradet galler att markomradet for det sédra omradet efter genomford efterbehandling endast
ska anvandas som allman platsmark, framst park eller naturomrade. Tidigare var dven
kontors- och smaindustrilokaler uppstallt som mal fér den framtida markanvandningen.

Svaldvs kommun ansokte 2011-01-13 hos Naturvardsverket om bidrag for férberedelser for
slutgiltigt genomférande av efterbehandlingsatgarder pa det sédra omradet. Ansokan
reviderades 2011-04-29 . Kommunfullmaktige beslutade 2011-05-30 att Svalévs kommun atar
sig huvudmannaskapet for Etapp 1 forutsatt att medel beviljades i enlighet med reviderad
ansokan.

Davarande Samhallsbyggnadsutskottet gav 2012-03-01 kommunférvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for det sédra omradet, Teckomatorp 12:1 m.fl. (naturpark) i
enlighet med Start-PM 2012-02-13.

Bevarandeprogram till skydd for odlingslandskapet

Planomradet ligger ca 150 meter séder om Braan. Braan omfattas av den nationella
bevarandeplan for odlingslandskapet som Naturvardsverket utarbetat (Sveriges finaste
odlingslandskap, Nationell bevarandeplan fér odlingslandskapet, Etapp 1 (Naturvardsverket
1997). Bevarandeplanen grundar sig i tidigare bevarandeplaner pa nationell och regional niva.
Syftet med bevarandeplanen ar att presentera de, i ett nationellt perspektiv, mest
bevarandevarda angs- och hagmarkerna och vardefulla helhetsmiljéerna i odlingslandskapet.
Bevarandeplanen ar en del i arbetet med att bevara odlingslandskapets natur- och
kulturvarden.

Kulturmiljoprogram for Skane

Planomradet berérs av det kulturmiljoprogram fér Skane som lansstyrelsen har utarbetat
(Lansstyrelsen i Skane 1an, 2006). Kulturmiljoprogrammet ar i férsta hand ett regionalt och
skanskt kunskapsunderlag for samhallsplanerare i kommuner, pa Trafikverket, konsulter med
flera, samt for lansstyrelsens strategiarbete for kulturmiljévarden.

Plansamrad for del av Teckomatorp 12:1 m fl "Sédra Vallarna”, Svalévs Kommun
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Kulturmiljén omfattar Teckomatorps centrala delar.

| kulturmiljoprogrammet redovisas Teckomatorps utveckling fran bérjan av 1800-talet da orten
endast bestod av tva gardar, till det att den blev en knutpunkt fér jarnvag i mitten av 1800-talet
och sedan fortsatte att utvecklas i snabb takt under bérjan av 1900-talet.

Som motiv fér bevarande anges i kulturmiljéprogrammet att Teckomatorp ar belysande for de
skanska stationssamhallena, landsbygdens nya centralorter, dar saval bebyggelse som
stadsplan illustrerar de kring sekelskiftet 1900 radande idealen. Byggnadernas placering i
gatulinjen ar av betydelse for ortens karaktar liksom tegelarkitekturen. Folkets hus ar ett bra
exempel pa folkrérelsens samlingslokaler.

Kommunala planeringsunderlag i ovrigt

Tillvaxtprogram

Planomradet beroérs av det tillvaxtprogram fér Teckomatorp som utarbetades av Svaldvs
kommun 2008 (Tillvaxtprogram Teckomatorp i Svalévs kommun). En uppdatering godkéandes
av Samhallsbyggnadsutskottet 2013-10-16. | tillvaxtprogrammet finns en évergripande
redogorelse av befintlig markanvandning, markagoférhallanden, exploateringsomraden,
pagaende planering och forslag pa nya utbyggnadsomraden. Aktuellt planomrade ingar i ett
storre omrade som i sin helhet ar utpekat som mojligt utbyggnadsomrade for bostader,
verksambheter, industri, vard, omsorg och skola.

Medborgardialoger och en attraktiv boendekommun

Medborgadialoger uppfattas som ett betydelsefullt instrument fér att hitta ratt instans och niva i
planeringsarbetet. | medborgardialogerna som Svalévs kommun genomforde 2012-2013 i
kommunens tatorter framkom synpunkter pa vikten av dialog med lokalsamhallet innan viktiga
beslut ska fattas.

Samhallsbyggnadsberedningen har pa uppdrag fran Kommunfullmaktige férdjupat sig i fragan
kring en attraktiv boendekommun. | rapporten (Uppdraget Attraktiv boendekommun 2011-12-
06) redovisas att det framkommit att bland annat den vackra naturen och en lugn, trygg

boendemiljo ar det som karaktariserar ett attraktivt boende for dem som bor i Svalévs kommun.

Det har ocksa framkommit att boende i Teckomatorp vill ha ytterligare utveckling av tagtrafiken
och da sarskilt helg- och nattrafik. Goda mdjligheter att cykla sékert i det omgivande
landskapet efterfragas liksom en gang- och cykelvag till badet i Marieholm. De boende dnskar
sig ocksa mer aktivitet och marknadsféring samt beredskap for en stark utveckling som
boendeort. Som positiva sidor ndmner de boende utvecklingen av kulturen och arbetet med
BT Kemi-omradet.
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Forordnanden enligt miljobalken
Strandskydd

- 7 / _~~ Braan omfattas av strandskydd enligt
el e F 7 kap. 13 — 14 §§ miljobalken.
' e f Strandskyddet omfattar land- och
g : vattenomraden i anslutning till Braan

e ; ¢ inom 100 meter fran strandlinjen vid
R e 5 o normalvattenstand. Aktuellt

- 4 el planomrade ligger ca 150 meter soder
= ey, = »} ~ .« = = om Braan och omfattas darfor inte av

F i At LoD W strandskyddet.

— _ Tl sT Strandskyddet syftar till att trygga
AR 4o forutsattningarna for allméanhetens
s v friluftsliv och att bevara goda livsvillkor
", W=z paland ochi vatten for djur- och
vaxtlivet.

"~ Franoch med den 1 juli 2009 far
i kommunen besluta om att upphava
strandskyddet inom detaljplanelagda

Strandskydd kring Braan betecknas med réd, streckad linje. omraden och att ge dispens.

Biotopskydd

Mindre mark- eller vattenomraden som utgor livsmiljé for hotade djur eller vaxtarter eller som
annars ar sarskilt skyddsvarda kan férklaras som biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 §
miljdbalken. Inom ett biotopskyddsomrade far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgarder
som kan skada naturmiljon.

Regeringen har beslutat att generellt biotopskydd ska galla fér féljande mindre mark- och
vattenomraden:

alléer,

kallor med omgivande vatmark i jordbruksmark,

odlingsrésen i jordbruksmark,

pilevallar.

smavatten och vatmarker i jordbruksmark,

stenmurar i jordbruksmark,

akerholmar.

Inom generellt skyddade biotoper kan Lansstyrelsen medge dispens for verksamhet eller atgard
som kan skada naturmiljon om det finns sarskilda skal. Vaster om aktuellt planomrade finns
tvd dammar. Da de ingar som en del i kommunens avloppssystem (braddvattenmagasin)
beddms de inte omfattas av biotopskydd. Inom det aktuella planomradet finns inga omraden
som berdrs av biotopskydd.
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Riksintressen

..........

..................
........

Riksintresse fér kulturmiljévard (réd), naturvard (grén) och jdrnvég (orange). Ungeférligt planomrade
markeras schematiskt med réd linje.

Riksintresse for kulturmiljévard

Aktuellt planomrade ligger i narheten av ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. | kommunens 6versiktsplan redovisas
riksintresset enligt foljande:

Riksintresse (M 177)

Motivering

Stationssamhalle som speglar jarnvagen som samhallsbildande faktor, och en snabb
utveckling frin obemannad hallplats langs banan till planmassigt uppbyggt samhalle med
stadsmassiga drag.

Uttryck fér riksintresset

Planmoénstret med enhetliga rutnatskvarter, tomtstorlekar, torg och planteringar.
Gatukaraktaren med hus placerade i gatulinjen, slutna gatufasader och ibland tradrader.
Bebyggelsens skala, volym och enhetliga, stadsmassiga karaktar, med byggnader i 2-3
vaningar, i rétt och gult tegel, avfasade hérn m.m. Karaktarsbyggnader som stationshus,
jarnvagshotell och skola. Enkelt utformade handels- och hantverksgardar.

Kommunens avsikter

Vid upprattande eller &ndring av detaljplan i Teckomatorp ska hansyn tas till omradets
kulturhistoriska varden. Férandring av befintlig bebyggelse liksom eventuell nybyggnation bor
ske med varsamhet och ansluta till lokal befintlig bebyggelse. Speciell vikt bor laggas vid
anvandandet av karaktaristiskt bekladnadsmaterial samt arkitekturens speciella pragel.

Riksintresse for naturvard

Det aktuella planomrade ligger inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse fér naturvard
enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. | kommunens 6versiktsplan redovisas riksintresset enligt
féljande:

Riksintresse Saxan-Braan (N49)

| vastra Skane ar vattendragen fa och andelen ytvatten i landskapet lagt. Vattendrag med
forhallandevis opaverkad strackning och med rik flora och fauna ar darfér av mycket stor
betydelse for den biologiska mangfalden. Saxans och Bradns avrinningsomrade ar till sin
huvuddel en heldkersbygd. Endast i Braans kallomrade finns skogsmarker. Saxan, med sitt
bifléde Braan, ar sarskilt vardefull med langa strackor med "naturligt” lopp och partier med
betesmarker i anslutning till vattendraget. Vattendragen har ocksa en val dokumenterad och
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rik fauna och flora. Vattendragen bidrar till rekreationsmajligheter i ett annars otillgangligt

landskap.

Férutséttningar for att riksintressets varden bibehalls och utvecklas

Vattendragen ar starkt integrerade i sin omgivning som i huvudsak bestar av en rationell
jordbruksverksamhet. Landskapets karaktar ar viktig. Det finns ett stort behov av att sékerstalla
de allemansrattsliga vardena i anslutning till vattendraget och aven utveckla de rekreativa
forutsattningarna. De betesmarker som finns i anslutning till vattendragen ar viktiga och det ar
sarskilt en utveckling av dessa som starkt skulle bidra till en kvalitetshdjning och en 6kad
tillganglighet. Kommunerna bedriver inom ramen for Saxan-Braans vattenvardskommitté ett
atgardsinriktat arbete for att forbattra vattenkvalitén och de hydrologiska forhallandena. Ett
viktigt inslag i detta arbete ar ocksa att utveckla biologisk mangfald bade nar det galler fauna
och flora.

Kommunens avsikter
Kommunen kommer att verka for att pagaende markanvandning inte avsevart férandras vid
Saxan-Braans dalgangar.

Jarnviag av riksintresse
Soderasbanan och Raabanan utgér kommunikationer av riksintresse enligt 3 kap. 8 §
miljdbalken. | kommunens dversiktsplan redovisas riksintresset enligt féljande:

Motivering

Jarnvagssystemet i Skane har utvecklats och anvands allt mer som stommen i det
kollektivtransportsystem som kommer att verka en lang tid framover. Séderasbanan ar en del
av "Godsstraket” genom Skane och darmed ocksa knuten till Hallandsastunneln. Kommunen
ser det som sarskilt angelaget att befintliga jarnvagar nyttjas sa langt méjligt som en del i
kollektivtransportsystemet. | den regionala trafikplaneringen kommer Séderasbanan att vara
en del i saval godstransportsystemet som i Skanes kollektivtrafiklosning. Kommunen bidrar till
dessa forutsattningar genom att utarbeta detaljplaner som majliggér genomférandet av
Sdderasbanan.

Kommunens avsikter
Kommunen beddmer att Sdderasbanan och Raabanan ar tva viktiga jarnvagsstrak och kommer
att bidra till goda forutsattningar for trafik med de medel som star till kommunens férfogande.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Syftet med miljokvalitetsnormerna fér vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) ar att tillstandet i vara vatten inte ska férsamras och att alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet.

Aktuellt planomrade hor till grundvattenférekomsten Kageréd, ID SE619821-133086.
Huvudavrinningsomrade ar Saxan. Den kemiska och kvantitativa statusen pa grundvattnet ar
god och det bedéms inte finnas risk att den kemiska eller kvantitativa statusen inte uppnas i
framtiden.

Planomradet ligger ca 150 meter séder om ytvattenférekomsten Braan. Den kemiska statusen
exklusive kvicksilver ar god, inklusive kvicksilver uppnar den dock ej god status. Den ekologiska
statusen ar otillfredsstallande.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna
i utomhusluft av kvavedioxid (NOB2B), kvaveoxid, svaveldioxid (SOB2B), bly, partiklar (PM10
och PM2,5), kolmonoxid (CO), bensen, ozon (OB3B), arsenik, kadmium, nickel och benspyren.
Enligt berakningar gjorda 2007 kommer miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskridas inom
eller i ndrheten av planomradet i samband med efterbehandlingsarbetena (Utredning rérande
luftféroreningar och luktolagenheter infér planerade efterbehandlingsarbeten, Sweco 2007).
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Forutsattningar

Historik och tidigare utredningar

Aktuellt planomrade har sedan lange anvants for industridndamal. Fram till bérjan av 60-talet
I&g det en betsaftstation inom omradet. Mellan 1965 och 1978 bedrev kemiféretaget Bonnelyche
& Thurde, senare BT Kemi, verksamhet inom omradet. Verksamheten omfattade framstalining
och beredning av medel fér bekdmpning av ogras och sly, framférallt fenoxisyror. Foéretaget
sattes i konkurs 1977 med anledning av att ha orsakat en av de varsta miljéskandalerna i
Sverige i modern tid. Staten dvertog da, genom lansstyrelsen, ansvaret for sanering av omradet.
Omradet var dock efter saneringen fortfarande férorenat.

2002 traffade Svalévs kommun och Naturvardsverket en dverenskommelse om att kommunen
skulle st& som huvudman for en sa kallad huvudstudie. Syftet med huvudstudien var att
kartlagga hur fororenat omradet var samt i forekommande fall ge férslag pa hur omradet skulle
saneras. Overenskommelsen resulterade ocksa i att projektet BT Kemi Efterbehandling
startades upp.

Malen for projektet var:

o Omradet ska efterbehandlas pa ett sddant satt att det efter efterbehandling inte utgdér nagon
risk for omgivningen och kan anvandas pa ett andamalsenligt satt.

e Markomradet ska efter genomford efterbehandling anvandas till naturomrade samt omrade
for kontors- och smaindustrilokaler.

e Lakvattenpumpningen till Landskrona ska upphora efter genomférd efterbehandling och
aterstallning.

¢ Efterbehandlingen m.m. ska vara ett féredéme foér framtida projekt.

¢ Projektet ska 6ppna for vetenskaplig forskning av saval miljdomassig, teknisk, medicinsk som
social karaktar.

o Ett viktigt delmal i projektet ar att bilden av och attityderna till orten Teckomatorp ska
foérandras pa ett sadant satt att orten inte langre ar belastad av BT Kemi.

Det ovan namnda naturomradet avsag omradet norr om Raabanan, som BT Kemi hade
nyttjat som upplagsomrade fér slam och avfall samt fér vattenhantering. Det norra omradet,
som var avskilt frin omgivningen av jarnvagar och Braan, utgjorde upplagsomrade for
kvarldamnat slam samt jord- och rivningsmassor fran saneringen bedémdes inte vara lampat for
annan anvandning. Som skydd av Braan hade redan fére saneringen ett draneringssystem
anordnats dar férorenat, grundvatten samlades upp och éverférdes till Landskronas
avloppsreningsverk. Det ar denna pumpning, som fortfarande pagar, som det nu pagaende
efterbehandlingsprojektet har som mal att avsluta.

Efter genomférd sanering bedémdes omradet sdder om Raabanan, dar BT Kemi hade haft
lokaler fér produktion, lager, kontor etc., vara lampat som verksamhetsomrade. Delar av
omradet kom darfor att nyttjas for verkstader och for lagerverksamhet.

Planomréadet sett fran nordvast pa bild till vanster och jarnvagsévergangen till héger.

Huvudstudien utférdes av Sweco och sammanstalldes i en rapport (BT Kemi Huvudstudie
version 3, Sweco, 2004). Studien omfattade hela det omrade dar BT Kemi haft sin verksamhet
samt ytterligare ett omrade Oster och ett vaster om detta. | studien hanterades omradet som
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tva delomraden enligt ovan: det norra omradet och det sdédra omradet. Aktuellt planomrade
ligger inom det sodra omradet. Som ett resultat av studien sanerades det norra omradet och
ett naturomrade anlades pa platsen i enlighet med den detaljplan som upprattades for
omradet. Naturomradet invigdes 2009.

| huvudstudien konstaterades att fororeningsgraden i det sddra omradet var oklar och att det
kravdes ytterligare utredning for att klargora situationen. Detta resulterade i fortsatta provtagningar
och analyser av féroreningarna, vilka sammanstalldes i en separat rapport (Huvudstudie
avseende s6dra omradet, Sweco, 2010, rev 2011-01-27). Av rapporten framgar att erforderlig
sanering av det sédra omradet ar mer komplicerad &n saneringen av det norra omradet pa
grund av de (d&) pagaende verksamheterna inom omradet och att det finns manga gamla
betongkonstruktioner i marken. Mot bakgrund av detta beslutades att berérda verksamheter
skulle flyttas fran omradet och byggnaderna rivas. Samtliga byggnader &r nu rivna utom
projektets egen sorteringshall. Pa det sattet skulle ytterligare provtagning underlattas och sa
smaningom aven sjalva saneringsarbetet. Rivning av byggnader skedde under april - juni 2013.

| riskbeddmningen inom huvudstudien for Sédra omradet fran 2011, som bygger pa
riskbeddmningen fran huvudstudien fran 2004, angavs att det totala halttillskottet av féroreningar
till Braan pa arsbasis skulle understiga 0,4 ug/l vilket motsvarar ett utslapp av 9 kg/ar.
Draneringssystemet pa det norra omradet ar fortsatt i drift och provtagning gors varje manad i
Braan och i draneringsvattnet. Draneringen har minskats under senare ar och ett litet utiackage
sker till Braan, dock val under ovan namnda halttillskott. Den totala mangden féroreningar,
draneringsvatten plus lackage till Braan understiger ocksa de 9 kg/ar som raknats fram. Inom
arbetet med den uppdatering av huvudstudien som gérs nu ses riskvarderingen over. |
forlangningen ar projektets mal att upphéra med pumpningen, men férst maste riskerna for
Braan utredas.

Vid samrad med Naturvardsverket och Lansstyrelsen beslutades 2010-10-06 att tva av de
ovanstaende malen skulle andras enligt féljande:

o Markomradet ska efter genomford efterbehandling anvandas till naturomrade.

e Malet rorande vetenskaplig forskning tas bort.

Innan man kan besluta hur omfattande atgarderna pa det sédra omradet ska bli behdver man
fa en battre bild av hur féroreningssituationen ser ut. Darfér har man genomfért olika
undersokningar pa omradet. Baserat pa resultatet av dessa och tidigare undersokningar
kommer man att genomféra en férdjupad utredning av féroreningssituationen och riskerna foér
Braan. Forst nar detta ar gjort gar det att avgéra omfattning och typ av efterbehandlingsatgarder.
Saneringen beraknas paga 2019 — 2020 och projektet avslutas ar 2021.

Planomréadet sett fran séder.
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Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Verksamhetsomradet nyttjas nu enbart for efterbehandlingen av markens féroreningar och har
inte langre nagra andra verksamheter. Inom omradet har i samband med marksaneringen
uppforts en tillfallig hallbyggnad fér omhandertagande av férorenade jordmassor. Samtliga
ovriga byggnader ar nu rivna. Kvar finns tills vidare byggnadskonstruktioner under mark. |
partiet ndrmast vaster om planomradet, som planlagts och iordningstallts i samband med det
norra omradet, naturparken Vallarna, finns gang- och cykelférbindelse med ramp och bro éver
jarnvagen. | 6vrigt bestar omradet av grasbevuxen mark utan sarskild skotsel.

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Det omgivande obebyggda landskapet i séder och vaster ar ett intensivt brukat akerlandskap.
Inom det aktuella Planomradet finns hardgjorda verksamhetsytor och grasbevuxna
ruderatmarker. Hojdskillnaden fran lagsta till hdgsta punkt ar ca 5 meter. Planomradets lagsta
punkt finns i den sydvastra delen.

Fororenad mark

Jordlager och grundvatten inom aktuellt planomrade ar férorenat i varierande grad av kemiska
amnen som uppkommit som en féljd av BT Kemis verksamhet. Dominerande fororeningar ar
fenoxisyror (ograsbekampningsmedel), klorfenoler och klorkresoler (ravaror), men aven
dinoseb (ett ograsbekdmpningsmedel) och en lang rad orenheter fran produktionen, sdsom
dioxiner, och nedbrytningsprodukter forekommer i viss utstrackning. Féroreningarna
forekommer framfor allt i anslutning till tidigare betsvammor, men féroreningar med lagre
halter finns spridda 6ver stora delar av planomradet.

Med utgangspunkt i de slutsatser och férslag som aterfinns i huvudstudien avseende sodra
omradet (Sweco, 2010, rev 2016-11-24) samt Naturvardsverkets och Lansstyrelsens
synpunkter pa denna (2010-11-04) har det beslutats att omradet skulle efterbehandlas i tre
etapper. Den forsta etappen innefattade inldsen av fastigheterna, flytt av berérda verksamheter,
rivning av byggnader pa omradet samt ytterligare undersékningar av féroreningarna och en
vidare utredning av riskerna for Braan.

Styrelsen och ledningen for projektet BT Kemi Efterbehandling har tillsammans med
Naturvardsverket och Lansstyrelsen kommit fram till att markomradet efter genomférd
efterbehandling ska anvandas som naturomrade och att en bearbetning behévde goras av
huvudstudien fran 2011, med en ny atgardsutredning och riskvardering. De nya utredningarna
avslutades varen 2016. Den andra etappen innefattar bland annat projektering av atgarderna
och upphandling av entreprenérer medan den tredje etappen bestar av sjalva saneringsarbetet
och aterstallande av omradet. Med nuvarande projektplanering berdknas saneringsarbetet paga
till 2019, men férseningar kan inte uteslutas.
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Férorenad mark och saneringsomraden.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga k&nda fornlamningar. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen m.m., omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Plansamrad for del av Teckomatorp 12:1 m fl "Sédra Vallarna”, Svalévs Kommun



Diarienr Sida

SAMRADSHANDLING 13-2012 15 (28)

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena inom aktuellt planomrade ar relativt val kanda efter
jordprovborrningar utférda 1976 av VIAK, 1978 av IVL, 1998 av SCC, 2000 av J&W och 2003
av Sweco/VIAK. Vilka provtagningar som gjordes av Sweco/VIAK framgar av huvudstudien
avseende sddra omradet (Sweco, 2010).

Den sammanlagda jordlagermaktigheten uppgar till ca 13-15 meter. Jordlagret ar sammansatt
fran bergrunden av undre moran, undre glaciala sediment, évre moran, 6vre glaciala sediment
och fyllning. Lagren ar av olika storlek och bestar, med undantag av fyliningen, huvudsakligen
av lera, silt och sand. Lagergranserna mellan sedimenten och den évre moranen ar pa sina
stallen svara att urskilja.

Fyllning forekommer i princip inom hela omradet med varierande maktighet. Fyllningen bestar
av bygg- och rivningsavfall, produktionsavfall samt omférdelade och paférda schaktmassor
(sand, moranlera, kritkalksten, lera, m.m.). Maktigheten kan uppga till ca 4 meter, men
vanligtvis till 1-2 meter.

Trafik och parkering

Gatunat

Planomradet har idag forbindelse 6sterut genom Bangatan, som ansluter till Karlsgatan
(genomfartsgata i samhallet) med anslutning till vag 17 (norr om samhallet) och vag 108
(sd6der om samhallet). Vagforbindelsen behdvs under tiden omradet ska saneras, for
borttransport av férorenade massor samt transport dit av rena ersattningsmassor.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagarna inom Vallarna och férbindelsen éver jarnvagen knyter samman
samhallets norra och sédra delar. Huvudanvandningen torde vara promenader men de ar
aven en alternativ vag till stationen. Promenadvagarna inom Vallarna ar idag inte
sammanbundna med bebyggelsens i samhallets sddra del.

Halsa och sakerhet

Buller

Aktuellt planomrade ar utsatt for stérande buller fran tagtrafiken pa Raabanan. Av riksdagen
angivna riktvarden saknas for trafikbuller i natur- och rekreationsomraden. Naturvardsverket
anser att man for rekreationsomraden i tatort bor efterstrava ekvivalentnivan 55 dBA. Som en
jamforelse kan namnas det narbeldgna omradet mellan Séderasbanan och stationsomradet
dar bullerutredningen visar pa hdga ekvivalentnivaer och maxnivaer for bullret fran
jarnvagstrafiken. Den planerade bullervallen beddéms ge ett acceptabelt bullerskydd for
naturomradet och kan kompletteras med exempelvis ett lagre bullerplank pa toppen i senare
skede.

Risk for skred/hdga vattenstand

Skredrisk eller risker for dversvamningar beddms inte finnas i planomradet. Eftersom omradet
ska nyttjas som natur- och rekreationsomrade ar fragan om héga vattenstand och
Oversvamningsrisker mindre intressant. Undersdkningar har visat pa grundvattennivaer pa
som hoégst 0,8 m under marknivan. Planomradet berérs inte av dversvamningar fran Braan.
Marknivan inom omradet varierar i huvudsak mellan +28,5 och +29,5 (hdjdsystem RHB70).
Braans vattenyta faller fran dster mot vaster med ca 1,0 m langs det norra omradets grans. |
hojd med omradets vastra grans ar vattennivan ca +24,1 (medianniva under perioden 2009-
2013). Hogsta vattenniva som uppmatts under samma period i denna punkt ar +26,7 (juli
2008). Vanligt forekommande hdgvattennivaer ligger kring +26.

Jarnvagens risker

Intilliggande Raabanan och narbelagna Soderasbanan ar bada transportleder for farligt gods.
Som vagledning for riskbedémningar finns rapporten Riktlinjer for riskhansyn i
samhallsplaneringen - bebyggelseplanering intill vag och jarnvag med transport av farligt gods,
Lansstyrelsen i Skane 1an 2007. | en riskbeddmning utreds vilken markanvandning som ar
moéjlig, vanligtvis handlar det om hur manga manniskor som samtidigt vistas pa platsen och
om det ar stadigvarande. Riskbeddémningar gors for tre zoner med olika avstand till jarnvagen:
0-30 meter, 30-70 meter och 70-150 meter. P4 allman plats i en detaljplan (park, gator och
liknande) bér utformningen narmast transportleden inte uppmuntra till stadigvarande vistelse.
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Markradon

| 6versiktlig markradonutredning (SGU 1990-02-20) klassades aktuellt planomrade som
lagriskomrade, vilket inte kraver sarskilda atgarder vid nybyggnation. Eftersom omradet inte
ska bebyggas saknar risken for radon aktualitet.

Natur och allman plats

Naturmiljo

Teckomatorp ligger i ett 6ppet jordbrukslandskap med begransad tillgang till allemansrattsligt
tillgangliga marker. Braan, som ligger norr om planomradet, utgér en naturlig korridor i
odlingslandskapet utefter vilken gronstrak och vandringsstigar skulle kunna anlaggas. Sa har
gjorts norr om Raabanan, inom den norra delen, naturomradet Vallarna.

Fritid, lek och rekreation
| Teckomatorp finns idrottsplats, idrottshall, kombiplan, beachvolleybollplan, boulebana, elbelyst
motionsslinga och minigolf fér den sportintresserade. Idrottsplatsen har goda férutsattningar
att kompletteras med ytterligare aktiviteter. Har finns ocksa parkomraden, lekplatser och en
utemiljé som uppmuntrar till fysiska aktiviteter utomhus.
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Férskéningsparken, i sédra Teckomatorp, en klassisk och uppvuxen park med en traditionell lekplats.

Norr om aktuellt planomrade,
i den norra delen av BT
Kemi-omradet, ligger natur-
och rekreationsomradet
.. Vallarna, som anlades 2009
| efter att omradet sanerats.
Omradet har fatt
uppskattning fran boende
och besdkare i Teckomatorp.
Vallarna ar utgangspunkten
for ett gronstrak som stracker
sig fran omradet norr om
Bantorget och vidare
vasterut. Straket ger
Teckomatorp ett valbehovligt
narrekreationsomrade.

Vallarna, norr om planomradet, utgér en naturpark med kullar, promenadstrak, planteringar och en damm.
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Forandringar

Tidigare skissutredningar

Inom ramen for projektet BT Kemi Efterbehandling har ett antal skisser (se Bilaga, tidigare
skisser) tagits fram i syfte att studera méjligheterna till anvandning och utformning av aktuellt
planomrade. De genomgaende viktigaste funktionerna i skisserna handlar om att tillféra
Teckomatorp ytterligare naturkvalitéer med vistelseytor och sittplatser samt att skapa ett
sammanhangande promenadstrak. Det kan ocksa handla om att beskriva och folja upp BT
Kemis historia pa mer eller mindre aktivt vis exempelvis med utomhusutstallningar eller
experimenterande undervisning.

Skisserna redovisar olika satt att med dammar med skiftande utformning eller aterfylinad

hantera de omraden dar férorenade massor kommer att schaktas bort. Férslagen ar nagra

olika grundstommar som kan fyllas p4 med innehall i efterhand. Efter det att skisserna togs
fram har foljande preliminara stallningstaganden tagits:

¢ Ny bebyggelse inom omradet ar inte aktuell, med anledning av féroreningssituationen och
ekonomiska férutsattningar.

e Dammar eller andra typer av vattendrag ar inte aktuella inom omradet eftersom aterfylinad
ar ett ekonomiskt rimligt alternativ. Till skillnad mot dammen inom Vallarna som vattenfylls
via Braan, kravs har pumpning for att dammar ska kunna hallas vattenfyllda. Ytterligare
vattenytor ar heller inte mest angelaget med hansyn till att Braan och dammen inom
Vallarna finns i naromréadet.

o Omradet avses, efter erforderlig sanering, iordningsstallas med en grundstomme som
naturmark och en mindre del som parkering.

¢ Omradet avses fungera som rekreationsomrade, med mgjlighet till strovande och vistelse
med aktiviteter sdsom utegym, skateboard, bollspel och lek.

¢ Inom omradet bor ges mojlighet att anordna aven tilifalliga aktiviteter, exempelvis cirkus
eller loppis. Vatten och el bor finnas tillgangligt for sadana andamal.

Parkeringsplatser for bil och cykel bor forlaggas till omradets dstra del.
e En god dagvattenhantering bor ske pa omradet for rening av féroreningar.

Markanvandning och bebyggelse

Aktuellt planomrade avses utvecklas till en allman plats, ett naturomrade for rekreation, reglerat
med planbestdmmelsen NATUR, utan byggnader, i 6verensstammelse med malet fér
efterbehandlingsprojektet. Med anledning av de markféroreningar som finns och som till alla
delar sannolikt inte kommer att bortforas eller elimineras foreslas inte nagon ny bebyggelse
inom omradet.

L MARKANVANDN NG
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Plankarta med teckenférklaring.
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Det nya naturomradet bildar tack vare befintlig broférbindelse 6ver jarnvagen tillsammans med
befintligt naturomrade Vallarna, norr om planomradet, ett stérre sammanhangande natur- och
rekreationsomrade i Teckomatorp.

Natur och rekreation

Planomradet foreslas utvecklas till ett naturomrade avsett for rekreation for saval boende i
Teckomatorp som besdkare utifran och sammankopplas med andra gronomraden i
Teckomatorp.

Aven foreningar och skolor kan utnyttja omradet. Det ligger inom bekvamt promenadavstand
fran tre forskolor och en grundskola. Vallarna, norr om planomradet, anvands redan idag som
uteklassrum for narliggande skola. Bade forskning och erfarenhet indikerar att naturméten har
pedagogiska varden i barns utveckling. En lustfylld och pedagogisk naturupplevelse med
utgangspunkt i miljé- och klimattank skulle kunna locka till sig yngre bestkare dven utanfor
skolverksamheten.

Inom omradet finns dven majlighet till utveckling av exempelvis ett kulturtema. Platsens
historia med den tidigare betsaftstationen men framférallt BT Kemi-historien bor pa nagot
lampligt vis manifesteras inom omradet.

- i‘q it rroad Bus
parkaringapiniee” i

ILLUSTRATION

Mustration visar exampal ph mjligt utfSrande

lllustrationen visar en méjlig utformning av omradet.

Vilken ambitionsnivd omradet kan utformas med ar beroende av vilka ekonomiska medel som
avsatts. Naturvardsverket finansierar genom efterbehandlingsprojektet en grundniva, ett
iordningstéallande till naturomrade. Darutéver ar de ekonomiska foérutsattningarna annu oklara.
En modell kan darfor vara att i ett forsta steg ge omradet grundkvaliteter for vissa generella
anvandningar for att sedan i ett andra steg tillféra anlaggningar och kvaliteter som majliggor
mer speciella aktiviteter. Inom omradet bér forberedas for tillgang till vatten och el.

Inledningsvis kan naturparken inrymma: naturliga planteringar som kan utvecklas till en
varierad natur, 6ppna grasytor for flexibel anvandning, cykelvag, promenadvagar, enkla
sittplatser och en mindre parkering. Aktiviteter som kan vara intressanta pa platsen och som
inte kraver sa stora investeringar ar plats for besdkande cirkusar, hundrastgard, utegym,
skatebordbana, frisbeegolf, bollspel, lek, loppis och del av en sa kallad halsostig.
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Det gréna promenadstraket fran Férskdningsparken i s6der till Sbédra Vallarna i norr féreslas ldnkas samman
och stdrkas med planteringar.

Hélsans Stig

En Halsans Stig stimulerar flera till att promenera. Det finns idag cirka 130 stycken Halsans
stigar runt om i landet. Halsans Stig finns pa internet och som app. Vid planering av nya stigar
ar det viktigt att tnka pa tillgangligheten. Halsans Stig ska vara separerad fran trafik. Kraftiga
backar, sidolutningar och andra hinder som gor det svart att ta sig fram ska undvikas. Nagot
som eventuellt kan innebara att norra Vallarna inte kan inkluderas.

Underlaget bor vara asfalt eller hart grus. Det ska vara en jamn och promenadvanlig yta. En
fordel ar om Halsan Stig har en bra belysning. Varje kilometer ska vara utmarkt med en
kilometerskylt som gor att man kan rékna ut hur langt man har gatt. Daremellan sitter det
skyltar som pekar at vilket hall stigen gar oavsett i vilken riktning man promenerar.

Stigen foreslas kompletteras med Geocaching bade for att locka fler till promenader men ocksa
for att visa Teckomatorp pa internet. Geocaching ar en sysselsattning som passar for alla.
Nagon gémmer en burk eller liknande, med en loggbok och en penna som viktigaste innehall.
Koordinaterna publiceras sedan, ibland tillsammans med ledtradar, pa en webbplats pa
Internet. Intresserade letar upp gdmman, geocachen, och antecknar sig i loggboken.
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Stréackningen av en eventuell Halsans Stig studeras ndrmare infér genomférande. Bra med bade kortare och
langre strakalternativ.

Trafik och parkering

Gatunat

Inom planomradet avses inte biltrafik tillatas, bortsett fran de fordon som kravs fér omradets
underhall och skétsel. Bangatans forlangning inom planomradet som betjanat verksamheterna
tas darfor bort.

Parkering

Kommunen har ett dvergripande ansvar for planering av parkering. En mindre parkering for
bl.a. besdkare bade till naturomradet och framtida bebyggelse sdder om féreslas anordnas vid
entrén till rekreationsomradet, i planomradets 6stra del.

Gang- och cykeltrafik

Entrépunkter placeras sa att gena gang- och cykelvagar till malpunkter maojliggors sasom till
Vallarna norr om jarnvagen, till stationen och de 6stra delarna. Naturparken ska aven kunna
vara en lank i en sammanhangande kedja av gronomraden i Teckomatorp, sa att det pa sikt
skapas promenadvagar mellan Vallarna och Forskoningsparken.
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Konceptskiss fér framtida anvéndning av Planomréadet.

Befolkning och motesplatser

Bra motesplatser bidrar till gemenskap, 6ppenhet och mangfald. For att uppna kvalitéer
och funktioner som kannetecknar bra moétesplatser boér dessa fyllas med arstidsvarierade
aktiviteter som lockar alla. For att besdkarna ska ha méjlighet att skapa sina egna
motesplatser bor sittplatser finnas till hands dar man kan sla sig ned for att vila eller
interagera med nya manniskor.

Trygghet

Omradet ska tryggt kunna anvandas sena kvallar och tidiga morgnar, pa vag till tagstationen
eller skolan. Overblickbarhet, orienterbarhet, tydlig skyltning och genomtankt belysning langs
gang- och cykelstrak ar vasentligt for upplevelsen av tryggheten. Minst en gang- och cykelvag,
foreslas vara belyst.

Tillganglighet

| utformningen av allmanna platser och byggnader ska hansyn tas till personer med
funktionshinder och nedsatt orienteringsféormaga. Ett mal i fysisk planering ar att anpassa
miljén s& att aldre manniskor och manniskor med funktionsnedsattning kan leva sa
sjalvstandigt som majligt. Detta galler bade offentliga och kommersiella miljéer.

Gang- och cykelvagar utformas med god tillganglighet for alla och ska vara fria fran hinder for
ett naturligt och bekvamt nyttjande. Generellt ska specifika parkeringsplatser for rullstolsburna
och personer med nedsatt rérelseférmaga placeras nara entrén. Minst en av
parkeringsplatserna reserveras fér handikappade.

Markbeldggningen ska ha en jdamn yta och som inte ar hal vid vare sig torrt eller bl6tt vader.
Korytor, gang- och cykelvagar och planteringsytor bor forses med visuella och taktila
avgransningar och gangvagar med ledstrak for synskadade dar sa ar lampligt.

Barnperspektivet

| planforslaget ska barns basta, i enlighet med barnkonventionen, sattas i framsta rummet. For
Okad sakerhet anordnas stangsel mot jarnvagen. Planomradet bor utformas sa att det lockar
och uppmuntrar till spontan och trygg lek, utan stérande biltrafik och annan fara. Omradet ska
kopplas till kringliggande gang- och cykelvagar sa att tillgangligheten blir god.
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| barnkonventionen uttalas att barn med funktionshinder har ratt till ett fullvardigt och
anstandigt liv som mojliggor ett aktivt deltagande i samhallet. Planomradet avses utformas sa
att detta uppfylls.

Halsa och sakerhet

Buller

Raabanan utgdr en stérningskalla avseende buller for planerat rekreationsomrade och for
eventuell framtida bebyggelse i narheten. Den planerade bullervallen bedéms ge ett
acceptabelt bullerskydd for naturomradet och kan kompletteras om sa bedéms erfordras i
senare skede.

Teknisk forsorjning

Aktuellt planomrade ingar i det kommunala verksamhetsomradet foér vatten och avliopp och
avses kopplas till befintliga tekniska system. Omradet ska inte bebyggas. Om
spillvattenanslutning fran planomradet anda blir aktuell kan den géras till spillvattenledningar
belagna nara planomradets sédra delar. Spillvatten fran Teckomatorp éverférs via pumpstation
till Landskronas avloppsreningsverk.

Dagvattnet avleds idag via ledningar i h6jd med planomradets sddra delar till Braan, vaster om
planomradet. Hogsta dagvattenutslapp till Braan ar begransat till 1,2 liter/sekund och hektar.
Dagvattenldsning och héjdsattning avses stammas av med NSVA i fortsatt planarbete.

Under forestdende sanering och sannolikt en tid darefter kommer lanshallnings- och
draneringsvatten fran det sddra omradet att behéva omhandertas. Utredning om behandlings-
och utslappsforfarande sker inom ramen for efterbehandlingsprojektet. Draneringsvatten fran
det norra omradet pumpas idag till Landskrona.

For att minska belastningen pa befintligt dagvattennat féreslas férdrojning av dagvattnet ske
inom omradet och dagvattensystemet utformas sa att risken fér uppdamningsskador vid
kraftiga regn minimeras och féroreningsbelastningen pa recipienten minskas. Genom att lata
regnvatten rinna éver vegetationsytor fordréjs flédena och en viss infiltration sker innan vattnet
leds vidare till recipienten. Flédestoppar minskas samtidigt som eventuella féroreningar binds i
vegetationen.

=N L ——r | Markhgjder &r inte bestamda
N s B4 . | genom planbestdmmelser. Det ar
av vikt att marken sluttar mot
el T .\ svackdiken och fordrojnings-
R | magasin vilka &ven bidrar till rening
e — av dagvattnet.

En regnbadd eller biofilter ar en
TN vegetationsbekladd markbadd som
g kan vara upphdjd eller nedsankt

. och som ar forsedd med en
' fordrojnings-/dversvamningszon.
- Vid korta perioder efter ett regn
TR - bildas en synlig vattenyta som
: \ 4 sedan sakta rinner undan.

’ “ Overskottsfldden avleds via

Befintliga ledningar braddavlopp till dagvattennatet.

Omradet ska kunna férses med dricksvatten och el for att fungera for olika evenemang.

l-omrade

| plankartan satts ut ett 4 meter brett I-omrade med lagspanningsluftiedningen i mitten. Den
restriktion i markanvandningen som egenskapsbestammelsen medfér redovisas i
planbestammelserna.

"Marken ska vara tillganglig for allman luftiedning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas atgard som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar, ej heller finnas
vegetation, flaggstanger eller dylikt som genom sin héjd kan utgdra fara for ledningen”.
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Konsekvenser av planens genomforande

Bedomning av miljopaverkan

Nar en detaljplan uppréattas ska kommunen géra en bedémning av behovet att géra en
miljdkonsekvensbeskrivning. Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska bestdmmelserna i 6
kap. 11-18 §§ och 22 § miljobalken tillampas, om planen kan antas medféra en sadan
miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken. Enligt miljdbalken ska en miljébedémning
av planen géras om genomfdrandet av planen kan antas medféra betydande miljépaverkan.

En beddémning om planen kan antas medféra betydande miljépaverkan har gjorts utifran
planférslagets innehall, typen av paverkan och omradets egenskaper i enlighet med 4 §
férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB-fo), samt bilagorna 2 och 4 till samma
forordning. Som underlag fér bedémning av betydande miljopaverkan har en separat
checklista tagits fram, bilaga 1.

Den samlade bedémningen ar att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och
att en miljdkonsekvensbeskrivning inte behéver genomféras.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden (M177)

Inga atgarder avses goras inom planomradet som kan antas paverka riksintresset for
kulturmiljévarden negativt. Inom ramen for efterbehandlingsprojektet har nu alla byggnader
utom en rivits; dven den kommer att rivas och kan med férdel anvandas till industribyggnad vid
nytt industriomrade. Utan byggnader och iordningstallt som ett naturomrade blir inverkan pa
narliggande kulturmiljé snarast positiv i och med att denna blir mer framtradande i
landskapet/stadsbilden.

Riksintresse for naturvarden, Saxan-Braan (N49)
Inga atgarder avses goras inom planomradet som kan antas paverka riksintresset for
naturvarden negativt.

Jarnvdg av riksintresse, S6derasbanan och Raabanan

Inga atgarder avses goras inom planomradet som kan antas paverka jarnvagen negativt.
Forbattringar jamfort med idag blir det stdngsel som kommer att behdvas mot jarnvagen och
den skyddsvall mot jarnvagsbullret som foreslas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster

Foreslagna atgarder beddms paverka miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster positivt. Ett
mal for efterbehandlingsprojektet ar att omradet inte ska utgéra nagon risk fér omgivningen.
Riskerna for tillskott av fororeningar till Bradn utreds for narvarande i projektet.

Miljokvalitetsnormer for luft
Foreslagna atgarder beddéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt.

Halsa och sakerhet

Buller
Planforslaget redovisar en bullervall som bidrar till en forbattring av ljudnivan.

Jarnvéagens risker

Intilliggande Raabanan och narbelagna Séderasbanan ar bada transportleder for farligt gods.
Nagon riskbedémning kommer inte att géras for detaljplanen. Den planerade bullervallen
beddms utgdra ett visst skydd.

Hélsa

Halsoframjande aktiviteter mojliggors: naturupplevelser, promenader och motion av olika slag.
Bostadsnara natur och parker bidrar till 6kad folkhalsa. Upplevelsen av halsorisk som BT
Kemis kvardréjande markféroreningar gett upphov till kommer férhoppningsvis att klinga av.
En Halsans stig kan, om den inrattas i Teckomatorp, ge en sarskild halsoprofil at parken och
orten.
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Sociala konsekvenser

BT Kemis historia

Ett viktigt delmal i efterhandlingsprojektet ar att bilden av och attityderna till orten Teckomatorp
ska forandras pa ett sddant satt att orten inte langre ar belastad av BT Kemi. Detaljplanen
mojliggor att iordningstalla naturomradet som en avslutande del av projektet.

Tillgénglighet, nabarhet

Planomradet omvandlas, fran enskild tomtmark inom ett verksamhetsomrade, till en offentlig
naturpark, tillganglig for alla. Boende och skolor nar omradet till fots och per cykel, en mindre
parkering gér omradet tillgangligt per bil. Aven med kollektivtrafik ( tdg och buss) nar man
omradet inom gangavstand fran station och hallplatser. Med medveten utformning minimeras
hinder for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Trygghet
Ett verksamhetsomrade med aktivitet endast vissa tider ersatts av ett rekreationsomrade som

kan fa aktivitet aven kvallstid och helger. Mgjligheter finns att med ratt belysning, god
Overblickbarhet och tydliga strak bidra till tryggheten.

Socialt liv

Naturparken blir en métesplats, med manniskor i rérelse. Med plats for sarskilda aktiviteter
som cirkusplats, utegym och frisbeegolf 6kar platsens betydelse. Naturparken ar en plats for
positiva upplevelser, dar naturkvaliteten och narvaron av andra manniskor spelar stor roll.

Delaktighet
Att planprocessen aven omfattar ett programskede har som huvudsyfte att fa med berérda,
framst boende och verksamma i Teckomatorp, i utarbetandet av detaljplanen.

Barnperspektivet
Planférslaget med naturparken och dess koppling till orten i dvrigt innebar att omradet i hdg
grad blir till for barns basta och att detta aven galler fér barn med funktionshinder.

Overensstammelsen med dversiktsplanen

Detaljplanen éverensstdmmer inte med éversiktsplanen avseende dandamal eftersom
planomradet &r utpekat som méjligt utbyggnadsomrade for bostader. Oversiktsplanens
inriktning ar att BT Kemi omradet efterbehandlas vilket &r i dverensstdammelse med
planforslaget. Den foreslagna naturparken blir en passande komponent i den bostadsutbyggnad
som oversiktsplanen redovisar soder, dster och vaster om det aktuella planomradet.

Sammanfattning

Sodra delen av tidigare BT Kemi-omradet foreslas efter avslutad sanering utvecklas till ett
naturomrade avsett for rekreation och sammankopplas med andra gronomraden i
Teckomatorp. Med anledning av de markféroreningar som finns och som till alla delar
sannolikt inte kommer att bortforas eller elimineras foreslas inte ndgon ny bebyggelse inom
omradet.
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Genomforandefragor

Nedan beskrivs de fragor som beddms viktiga vid genomforande av den detaljplan som avses
utarbetas for aktuellt planomrade.

Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ar en vagledning till
de olika genomférandeatgarderna.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor

allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfoérandetidens utgang far
planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen avses handlaggas med normalt planférfarande och beraknas kunna antas av
kommunfullmaktige under 2017.

Planprogram augusti 2014 — december 2014
Samréd detaljplan februari 2017 — maj 2017
Granskning detaljplan april — september 2017

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark och ansvarar fér underhall och drift.

Avtal

Avtal skrivs med Trafikverket med bl.a. avseende pa anlaggande av bullervall senast i
samband med genomfdérande.

Exploateringssamverkan
Exploateringssamverkan &r inte aktuell inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning m.m.

Lantmateriet utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt planomrade.
Fastighetsbildning och dvriga lantméateriatgarder inom planomradet bestalles av berérd
markagare/exploatér/anlaggningsagare.

Fastighetsplan

Det finns inga befintliga fastighetsplaner fér planomradet. Behovet bedéms inte finnas att
reglera fastighetsindelning i detaljplanebestammelser.

Ledningsratt

Ledningséagare alternativt fastighetsdgare ansdker om bildande av ledningsratt, servitut eller
motsvarande for att fastighetsrattsligt sakra ledningens strackning.

Ekonomiska fragor

Ekonomi
BT Kemi Efterbehandling ar ett projekt som sedan 2002 drivs av Svalévs kommun och
finansieras till stor del av Naturvardsverket.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for anlaggning (servitut, ledningsratt,
gemensamhetsanlaggning och/eller annan nyttjanderatt) pa annans mark bekostas av agare
till anlaggningen/rattigheten.
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Flyttning eller andringar av ledningar och tekniska anlaggningar bekostas av den som sa
begar.
Planekonomi

Samhallsbyggnadsutskottet (nuvarande Samhallsbyggnadsnamnden) ar bestallare av
detaljplanen.

Inlésen, erséttning
Inlésen ar inte aktuell.

Tekniska fragor

Ledningar
VA avses anslutas till kommunalt ledningsnat.

Eventuell ombyggnad av ledningar ska ske i ndra samarbete med ledningsagare och
kabelvisning genomféras fore byggstart. Nar ledningar flyttas bor de, i mojligaste man,
samlokaliseras i strak.

Markentreprendr avses vidta nédvandiga forsiktighetsatgarder vid markarbeten.

Dagvatten

Hantering av dagvatten studeras vidare inom ramen fér BT Kemi projektet och innan
genomfdrande.

Fore genomférande ska hojdsattning ske sa att inga instangda omraden bildas och sa att
ytvatten kan avrinna till darfér avsedda delar av omradet.

Anlaggningar

Vid anlaggning av bullerskyddsvall galler, om ingen effektiv avskdrmning anordnas, att ingen
del av vallen far placeras narmare an 5 meter till narmsta strémférande punkt. Det ska aven
finnas plats for ett dike mellan jarnvagsanlaggningen och bullerskyddsvall.

Det horisontella avstandet mellan inspringningsskydd (stdngsel) och narmsta spanningsférande
del pa jarnvagen ska enligt Elsakerhetsverkets féreskrifter vara minst 2,25 meter.
Inspringningsskydd anordnas efter att efterbehandling och sanering samt bullervall
fardigstallts.

Nar det galler placering av gang- och cykelvag langs med jarnvagen galler Trafikverkets
foreskrifter avseende minsta tilldtna avstand mellan cykelvag och jarnvag. Ett minsta avstand
pa 9-10 meter mellan sparmitt och vagkant ska sékerstallas da kontaktledningsstolpar star
mellan spar och vag.

Foéroreningar

Omradet ar idag férorenat. Reduktionen av féroreningar sker till 82 % nar det galler
fenoxisyror, klorkreosoler och klorfenoler. Omradet omvandias till ett natur- och
rekreationsomrade forst efter att efterbehandling fardigstallts.
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Planforfarande

Planprocessen

Detaljplanen upprattas med utdkat
planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) i dess
lydelse t.o.m. SFS 2016:252.
Planens utgangspunkter och mal

' angavs i ett sarskilt program, sa
kallat planprogram och samradsméte
hélls i Teckomatorp.

sHDERASEANAN

BRAAN

L VALLARNA
~NATUROMRADE
. Al

@ Forvaltningen bedomde att det var
o o vardefullt att genom programsamrad
:;gz:ﬂi::fﬁiﬂﬂ i tidigt skede inhamta de boendes
(Fre rivning av byggnader) ¥ ;= ' och andra berordas synpunkter.
=4 Programsamradet utgjorde ocksa
samrad med lansstyrelsen huruvida
planens genomforande kan antas
medféra betydande miljépaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen
och 6 kap 11 18 §§ miljébalken.

X

Programomrade med omgqivning i tidigt skede.

Planférslaget stalls ut i kommunhusets foajé i Svaldv och pa biblioteksfilialen pa Parkskolan i
Teckomatorp under minst tre veckor i varje skede. Samrad och granskning annonseras i
dagspressen och kanda sakagare m.fl. underrattas med brev. Kommunen samrader dven
internt samt med Soderasens Miljéfoérbund, Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten m.fl..

Inkomna synpunkter och forvaltningens avvagningar redovisas i samradsredogorelser och i
granskningsskedet i utlatande. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om inriktningen fér det
fortsatta arbetet.

Kurthae)ﬂamréu)f‘f‘d";gd;,a,a}umﬁmm) Gmnakning)ﬂg{ﬂ‘gg‘ﬂs’) hntagam:la}"h?g,f

For att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter
Iamnas senast under granskningsskedet.

Stillningstaganden och antagande av planen
Nar Samhallsbyggnadsnamnden beslutat godkanna planforslaget dverlamnas det till
kommunstyrelsen och sedan till kommunfullmaktige for antagande.

Laga kraft
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket innebar ca
fyra veckor efter det att planen antagits, om den inte éverklagas.

Medverkande

Planprogrammet utarbetades av Tengbom genom Erik Lonnerholm (uppdragsansvarig och
handlaggande) och Ninnie Hedstrém (medverkande planarkitekt) i samverkan med Plan &
Byggs handlaggare Vlasta Sabljak.

Vlasta Sabljak (planarkitekt) har utarbetat samradshandlingar. Astrid Burton (planassistent)
har korrekturlast och granskat handlingarna.

Svaldvs kommun

Vlasta Sabljak
Planarkitekt
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Vallarna

Teckomatorp fran sydost. Planomradet i bakgrunden.
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