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Allmant

Redogorelse for arendet
Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for lampliga verksamheter att utvecklas
och/eller komma till stand. Hogsta tillatna byggnadsarea utokas fran 2000 m?2till 2100 m2.

Olika anvandningar ska kunna kombineras, under forutsattning att de inte ar stérande for
varandra, alternativt kunna etableras var for sig.

Handlaggning
Plansamrad holls mellan 2020 06 07 — 2020 06 29. Yttrandetiden forlangdes efter
forfragan, for Soderasens Miljoforbund, till 2020-07-02.

Samradet annonserades i Lokaltidningen och aviserades pad kommunens hemsida.
Samradshandlingar sandes till sakagare, rattighetshavare och myndigheter m.fl. enligt
sandlista och fastighetsforteckning. Planforslaget stalldes ut pA kommunhuset och pa
biblioteket i Rostanga. Handlingar har dven kunnat bestallas.

Planprocessen genomférs med ett standardférfarande.

Tidplan
Granskning: Varen 2021
Antagande: Varen/sommaren 2021

Tidplanen kan komma att &ndras.

Sammanfattning
Inga Réstangabor eller i omradet boende har inkommit med synpunkter.

Inkomna synpunkter fran kommunala instanser och statliga myndigheter galler framst
dagvattenhantering vilket har fort med sig att dagvattensituationen fortydligats och att
byggratten, i samrad med fastighetsagaren, minskats.

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom andringar och
kompletteringar i planhandlingarna infér granskningen.
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Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Nedan redovisas sammanfattningar av inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens stéllningstaganden. Synpunkterna finns i sin helhet pa Plan- och
exploatering.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lansstyrelsen i Skane lan, 2020-06-26

Kommunen gor beddomningen att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken (MB), Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Lansstyrelsens formella synpunkter

MKN Vatten

D& kommunen &r ansvarig for dagvattenhanteringen, oavsett vilken mangd eller av vilken
kvalitet, kan kommunen behova sakerstaller ytor for dagvattenhanteringen om det ar en
forutsattning for att miljokvalitetsnormerna kan féljas. Det ar oklart ifall den mojliga
infiltration som anges pa plankartan ar tillracklig. Det ar lampligt att kommunens
miljonamnd, som &r tillsynsmyndighet for dagvatten, deltar i planlaggningen sa att
dagvattenhanteringen sker dar det ar lampligt samt att eventuella atgarder som behdvs ar
forenliga med planen.

Lansstyrelsens radgivning

Fornlamning

Inom delar av planomradet &r finns en mojlig boplats registrerad under lamningsnummer
L1989:5659. Lansstyrelsens yttrande i denna del utelamnas eftersom bedémningen
reviderats enligt nedan.

Reviderad bedomning angaende fornlamningar, 2020-07-08

Visar till vart telefonsamtal fran 2020-07-08 dar ni hanvisat att lansstyrelsen i samband
med ett tidigare samrad om planen (dnr 33296-2018) yttrat att genomférandet av en
arkeologisk utredning anses som inte nddvandigt. Ni har ocksa hanvisat att stora delar av
aktuellt omradet for samradet &r prickmark dar inga byggnader far uppforas.

| sitt internyttrande angaende samradet om planen hade kulturmiljéenhet stéllt krav om
genomfdrandet av en arkeologisk utredning for att kunna bedéma om planen kan okédnda
paverka under markytan dolda fornlamningar. Enligt Iansstyrelsens bedémning har den
nordliga delen av planomradet pa grund av fornlamningsbilden potential for forekomst av
under markytan dolda fornlamningar och darfor stallt krav om arkeologisk utredning.

Efter samtalet och en foérnyat bedomning aterkallar lansstyrelsens kulturmiljoenhet sitt
krav pa arkeologisk utredning sa lange nordliga delen av planomradet som har
plantecken prickmark inte ska bebyggas. En realisering av planen medfor inga
markingrepp i nordliga delen av planomradet och mdéjliga lamningar i undergrunnen
kommer darfor inte att paverkas. Genomférandet av planen kraver ingen arkeologisk
utredning.

En eventuellt senare planandring kan medféra fornyade krav pa genomférandet av
arkeologiska utredningar enligt kulturmiljélagen.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande MKN-vatten enligt ovan har inte
Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11 88 PBL.

Kommentar: Svalévs kommun har beaktat yttrandet.

Med andringar enligt nedan bedéms miljokvalitetsnormen for dagvattnet inte forsamras av
ett plangenomférande:

e Tillkommande mdjlig byggratt minskas till endast 100 m?. Vilket kan anses forsumbart i
sammanhanget.
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e Genom planbestammelse regleras att hogst 1700 m? av markytan pa fastigheten far
hardgoras med icke genomslapplig belaggning. (Bebyggda ytor réknas ej).

e | samrad med Soderasens Miljoférbund flyttas den norra ytan for infiltration och
fordrojning narmare det bebyggda omradet till den befintliga sankan.

Region Skane, 2020-06-26

Utifran det regionala utvecklingsperspektivet ser Region Skane positivt pa att Svaltvs
kommun vill framja en utveckling som ger Rostanga forutsattningar att utveckla service
och arbetstillfallen. Samtidigt innebar det geografiska laget och avstandet till kollektivtrafik
en risk for att omradet i forsta hand kommer att vanda sig till bilourna besdkare och bidra
till ett 6kat bilresande.

I handlaggningen av detta arende har enheten for regional planering, Regionfastigheter
samt Skanetrafiken deltagit.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket, 2020-06-01

Trafikverket har tagit del av samradshandlingen for rubricerat arende. Vi har inga
synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Noteras

Lantmateriet, 2020-06-10

Plankarta
Markreservat for underjordiska ledningar ar en administrativ bestammelse och ska
redovisas under denna rubrik samt illustreras pa plankartan med administrativa granser.

Vid kombinationer av olika anvandningar behéver kommunen beakta den mdjlighet och
skyldighet kommunen har till inldsen néar det géller mark som ska anvandas for annat an
enskilt bebyggande. Mark for annat an enskilt bebyggande kan till exempel vara mark
som planlaggs med anvandningar som skola, vard och tekniska anlaggningar. En
kombination av en sddan anvandning och en anvandning fér enskilt byggande som till
exempel bostader eller handel kan innebéara problem vid genomférandet da ratten till
inlésen kan bli oklar.

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. fér dvriga detaljer i grundkartan ar
nagot foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan &r aktuell i varje steg av planprocessen for
att det ska vara latt att 6verblicka de forutsattningar som finns for planlaggningen.

Planbeskrivning

Som Lantmateriet forstar det sa ska ett markomrade (inom Rostanga 1:68) som enligt
gallande detaljplan ar utlagd som allmén plats i aktuellt planférslag laggas ut som
kvartersmark. Denna mark ar tilltankt att overforas till Rostanga 1:78. Pa aktuellt omrade
finns officialservitut 12-R0J-316.1 som &r till forman for Rostanga 1:78 och belastar
Rostanga 1:68. Vid en markoverforing mellan fastigheterna kommer officialservitutet i det
omrade som dverfors att upphdra automatiskt. Detta da formansfastighet och belastande
fastighet blir densamma. | planbeskrivningen skrivs att Med anledning av allméan plats
(GATA) som férs over till kvartersmark kravs, for att andra befintligt officialservitut for vag,
12-R0J-316.1, en fastighetsreglering. Om marken med officialservitutet ska
fastighetsregleras till Réstdnga 1:78 (formansfastighet) kravs ingen ytterligare
fastighetsreglering for att "andra” servitutet.

Kommentar: Linjen som markerar markreservatet har justerats. Avsikten med alternativa
anvandningsomraden ar att 6ppna upp for flera utvecklingsmojligheter.

Tillagg har gjorts i planbeskrivningen och plankartan med avseende péa framforda
synpunkter.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med "Vid markéverféringen mellan
fastigheterna kommer officialservitutet 12-R0J-316.1 pa omrade som Overfors att
upphéra’.
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Svenska kraftnat, 2020-06-24

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.

Kommentar: Noteras.

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA), 2020-06-28

Det finns inte nagot utbyggt kommunalt dagvattenledningsnét, endast en allman kortare
utloppsledning till Baljaned. Detaljplanen anger omhandertagande av dagvatten inom
fastigheten genom infiltration. NSVA foreslar darfor inskrankning av verksamhetsomrade
for dagvatten da det inte foreligger nagot behov enligt § 6 - Lagen om allmanna
vattentjanster. NSVA foreslar aven att utloppsledningen for dagvattnet 6vergar i
fastighetsagarens ago genom ett Gverlatelseavtal.

Ett servitut behdver upprattas fér de kommunala dricksvatten- och spillvattenledningar
som finns i fastighetens syddstra horn. Servitutets omrade ska motsvara erforderligt
skyddsavstand. Det medfér aven att u-omradet behover utokas med 7 meter vardera sida
om ledningarnas lage. Detta &r sarskilt viktigt med hanseende pa transformatorstationens
lage.

Kommentar: U-omradet utdkas enligt forslag. Nagon inskrankning av verksamhetsomradet
for dagvatten ar inte aktuellt i dagslaget.

Overlatelseavtal, ledningsratter och/eller servitut upprattas i samband med planens
antagande respektive genomforande.

Soderasens miljoforbund, 2020-07-02
Bedomningar

Dagvatten

Av beskrivning gar inte att utlasa hur man tankt att dagvatten skall samlas upp eller om
det skall samlas upp. Det gar inte att utlasa om avsikten &r att inratta sarskilda anordningar
for fordrojning och infiltration av dagvatten eller om man beddmer att normal infiltration vid
ytavrinning ar tillracklig. D& det saknas redovisning av vilken mangd dagvatten det kan
komma att handla om baserat pa storlek av takytor och andra icke permeabla ytor saknas
underlag fér bedémning av om naturlig infiltration skulle vara tillrécklig foér hantering av det
dagvatten som kan komma att behdva hanteras.

Milj6forbundet noterar att observation av grundvattennivaer skett tidig var/forsommar efter
ett &r med extremt varm och torr sommar. Nivaerna noteras ligga relativt hogt. Hoga
grundvattennivaer kan forsvara omhandertagande genom naturlig infiltration och ocksa
forsvara inrattandet av vissa typer av dagvattenanlaggningar.

Vidare noterar miljéférbundet att den norddstra ytan som i planen avsatts for hantering av
dagvatten ligger ca 100 m nordost om det byggbara omradet i féreslagen plan. Omedelbart
norr det byggbara omradet finns ett parti dar terrangen ligger runt 2 m lagre an det
byggbara omradet och sedan ytterligare at nordost mot ytan for dagvattenhantering stiger
terrangen till samma niva som for det bebyggda/byggbara omradet varefter terrangen
faller ner mot det omrade som avsatts for dagvattenhantering. Av redovisat forslag med
planbeskrivning framgar inte hur detta omrade skall kopplas samman med
dagvattenhanteringen for det bebyggda omradet.

Trafikbuller

Miljoférbundet delar uppfattningen att risken for att den tillkommande trafik som en
utveckling av verksamheten kan generera skall innebara vasentligt 6kad risk for
olagenheter i omradet ar mycket begransad.

Narliggande verksamheter

Mot bakgrund av den kannedom miljéférbundet har om aktuell verksamhet ser férbundet
inte att utveckling av verksamheten innebar uppenbar risk for oacceptabel paverkan pa
annan verksamhet i omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljoférbundet delar uppfattningen att tillkommande trafik sannolikt &r av begréansad
omfattning. Miljo6forbundet &r darfér av uppfattningen att risken for ett dverskridande av
miljokvalitetsnormer for luft med anledning av planerade exploatering ar hogst begransad.

Miljoforbundet konstaterar att ett genomférande av redovisat forslag kommer att innebéra
infiltration av dagvatten i den man detta uppkommer, i 6vrigt innebar ett genomforande
ingen uppenbar risk for paverkan av grundvatten.

Det kan goras sannolikt att den méngd dagvatten som kan komma att infiltreras i denna
del av omradet ar sa begransad att risken for paverkan ar mycket liten men det saknas ett
faktiskt underlag for att gora denna bedémning.

Miljoférbundet konstaterar aven att det omrade i nordost som avsatts for dagvatten-
hanteringen enligt befintligt kartmaterial berdrs av en mindre béck eller mindre dike. Bada
dessa vatten rinner ner till RGstdnga samhalle och flyter samman i den uppdamda damm
som finns vid Marieholmsvégen strax norr Blinkarpsvagens anslutning. Dessa vatten
utgor biflode till Baljane a (Lilla Baljane 4).

Miljoférbundet saknar underlag i form av en narmare utredning vad galler om dagvatten-
hanteringen innebar en risk for paverkan av miljokvalitetsnormerna fér Béljane a.

Kommentar: | samrad med Soderasens Miljoférbund flyttas den norra ytan for infiltration
och fordréjning narmare det bebyggda omradet till den befintliga sankan.

Sammanfattande bedémningar med avseende pa miljckvalitetsnormer redovisas under
rubriken "Konsekvenser och miljbbedémning”.

Med andringar enligt nedan bedéms miljokvalitetsnormen for dagvattnet inte forsamras av
ett plangenomfdrande:

e Tillkommande majlig byggratt minskas till endast 100 m?. Vilket kan anses forsumbart i
sammanhanget.

e Genom planbestammelse regleras att hogst 1700 m? av markytan p& fastigheten far
hardgoras med icke genomslapplig belaggning. (Bebyggda ytor réaknas ej).

Raddningstjansten, 2020-06-10

Réaddningstjansten har tagit del av samradshandlingarna angaende detaljplan for
Roéstanga 1:78 och del av Réstadnga 1:68 "Odengarden”, Réstanga samhalle, Svalbvs
kommun.

Precis som namns i planbeskrivningen ska brandpostnétet uppfylla VAV P76 och VAV
P83. Tillgangen till brandvatten ska sékerstallas och brandposter kommer behéva
anordnas i planomradet.

Kommentar: Noteras.

LSR, Landskrona - Svalovs Renhallnings AB, 2020-06-22

LSR har inget att erinra eller tillagga i arendet.
Kommentar: Noteras.

Andringar

Inkomna yttranden har tillsammans med egna 6vervaganden foranlett till justeringar i
aktuellt detaljplaneférslag enligt redovisningar i kommentarerna.

Stallningstagande

Planhandlingarna har justerats enligt kommentarer ovan och forvaltningen anser darmed
att detaljplanen kan stéllas ut for granskning.

Vlasta Sabljak
Planarkitekt



