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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Réstanga 4.3 m fl, Rostanga

Allmant

En samradsredogorelse innehaller en beskrivning av hur samradet bedrivits, sammanstallning av inkomna
yttranden med kommentarer och redovisning av féreslagna andringar.

Hur samradet har bedrivits

Planarbetet startade genom beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-24, § 63 Dnr. SBN 211-2016. Den
2019-06-19 § 99 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att
lata samrada om forslag till detaljplan for Réstanga 4:3 mfl.

Samradshandlingarna har varit tillgéngliga for samrad under perioden 2019-06-27 — 2019-08-05.
Samradshandlingarna aviserades pa Rostanga bibliotek, kommunens anslagstavla och hemsida.
Samradshandlingar har sants till sakdgare och rattighetshavare samt till myndigheter m.fl. enligt sandlista
och fastighetsférteckning. Handlingarna har dven kunnat bestallas per telefon.

Planprocessen genomférs med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan

Plansamrad: 2019-06-27 — 2019-08-05
Granskning: 2020-06-29 — 2020-08-03
Antagande: hosten 2020

Lista pa inkomna yttranden:
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Lansstyrelsen i Skane lan, 2019-08-21

Trafikverket, 2019-08-15

Soéderasens miljoférbund, 2019-07-19

Regionala utvecklingsnamnden, 2019-08-02

NSVA, 2019-08-05

Raddningstjansten, 2019-07-16

Kraftringen, 2019-07-05

Svenska Kraftnat, 2019-07-16
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Privat fastighetsagare, Rostangamdlla 1:3, 2019-08-01
Privat fastighetsdgare, Rostanga 2:128, 2019-08-04
Privat fastighetsdgare, Rostanga 2:126, 2019-07-26
Privat fastighetsagare, Rostangamaélla 5:56, 2019-08-05
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Inkomna yttranden

1.

Lansstyrelsen i Skane lan, 2019-08-21

Ett planmote holls i mars 2019 pa lansstyrelsen da kommunen efterfragat ett tidigt samrad med
l[ansstyrelsen infor kommande planarbetet med den nu aktuella detaljplanen. Lansstyrelsen kan
konstatera att flera av de fragestéallningar som lansstyrelsen nu lamnar synpunkter kring togs upp pa
motet.

Fér omradet galler Oversiktsplan for Svaldvs kommun, antagen 2007-05-28. | 6versiktsplanen &r stdrre
delen av planomradet utpekad som utbyggnadsomrade for bostdder. Den véastra delen av planomradet,
vaster om Vastergatan, ar inte utpekad for bebyggelse i 6versiktsplanen.

Lansstyrelsen konstaterar i sitt granskningsyttrande till 6versiktsplanen att det finns fragor som inte
hanterats tillrackligt i 6versiktsplanen. Kvarstaende fragor, som har relevans for det aktuella planomradet,
ar hur kommunen avser att tillgodose och langsiktigt sakerstaller riksintressena, 6versvamningsrisker i ett
100-arsperspektiv samt beaktandet av miljokvalitetsnormer.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Kommunen gor bedémningen att planférslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den
mening som avses i MB 6 kap.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och bygglagen
(2010:900).

Riksintressen

Planomradet berors av Riksintresse for Naturvard 3 kap. 6 § MB, N48 (Soderasen med vattendrag och
Jallabjar). Planomradet ligger ocksa inom paverkansomrade for riksintresse for totalférsvaret, da
planomradet ligger inom omrade med sarskilt behov av hindersfrihet. Lansstyrelsen kan utifran nuvarande
handlingar inte utlasa vilka stallningstaganden kommunen gjort angaende detaljplanens paverkan pa
riksintressena. Lansstyrelsen efterfragar darfér i kommande handlingar kompletteringar och fortydligande
resonemang kring bedéomningen av planens paverkan pa riksintressena.

Kommunens kommentar
Beskrivningen av konsekvenser for riksintressen har fértydligats och kompletterats med riksintresse for
totalférsvaret.

Hilsa och sidkerhet/risk for versvimning/ MKN vatten

Planomradet ligger delvis innanfér verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten. Enligt
planhandlingarna gors inget stallningstagande for om planomradet fortsatt ska ligga inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten- och avlopp eller om enskilda I6sningar ska anordnas. Dagvattnet

foreslas hanteras lokalt i fordréjande dammar for att sedan ledas till Lilla Baljanea. Lansstyrelsen menar att
beskrivningen av VA-I6sningen inom planomradet maste fortydligas sa att det pa ett tydligare satt framgar
hur VA-férsorjningen sakerstéllts kopplat till detaljplanens utformning. Kommunen behover ocksa
redogora for vilken kapacitet som finns i det kommunala VA-natet samt relatera denna till den utbyggnad
som planférslaget mojliggor.

Lansstyrelsen anser primart att det kommunala verksamhetsomradet boér utvidgas sa att det omfattar hela
planomradet da det ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och delvis inom nuvarande
verksamhetsomrade. Enligt lag om allménna vattentjanster (2006:412) &r kommunen ansvarig for att
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ordna vatten och avlopp i ett stérre sammanhang om det behdvs med hansyn till manniskors halsa eller
miljon.

Lansstyrelsen menar att om hanteringen av dagvatten inom kvartersmark ar en forutsattning for planen
maste kommunen skaffa sig radighet 6ver hanteringen. Detta kan ske om omradet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade samt med t.ex. avtal. Om aktuellt bebyggelseomrade fortsatt ligger
utanfor verksamhetsomrade maste annars bygglovet villkoras i enlighet med 4 kap.14§ PBL.
Lansstyrelsen kan inte utldsa en motivering till stdllningstagandet att planforslaget inte férvantas paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten. | det fortsatta planarbetet forutsatts darfor att detta redovisas. Det ar i
sammanhanget angeldget att koppla planens vattenhantering till miljokvalitetsnormerna.

Kommunens kommentar

Vi har lagt till gemensamhetsanldggning g, samt specificerat avloppslésningen till lokalt
omhdndertagande. Pd plankartan har lagts till bestémmelse om att bygglov inte far ges till nybyggnad
férrén anldggning fér avlopp och dagvatten kommit till stand (PBL 4 kap 14 §1) for att sdkerstdlla
genomférandet. VA-verksamhetsomrade fér avlopp kommer att upphdvas fér planomradet. Beslut om
detta tas i kommunfullmdéktige/samhdllsbyggnadsndmnden. Vattenanslutning sker till kommunalt
ledningsniit.

Markomradet planeras sG att nya vatmarker skapas och en rest fran en befintlig vatmark Gterskapas.
Hantering av dagvatten och BDT-vatten avses hanteras 6ppet i form av diken, férdréjningsdammar med
fosfor- och kvdvefillor samt éversvdmningsytor. Detta kommer att finnas bade i hégre Idgen och i
Iagpunkter. Dimensionerande fér omhdndertagandet av dagvatten och BDT-vatten, dr att detta sker inom
mycket stora ytor inom detaljplanen. Dessa ytor dr ocksa odlingsytor dér vattnet anvdnds som
bevattningsresurs. Uppehdllstiden for vattenflédet kommer dédrmed vara lang till skillnad fran normal
dagvattenhantering. Under kritiska IGgvattenperioder kommer en mycket liten del av vattnet, genererad
inom detaljplanen, nd angrdnsande vattendrag.

En ytterligare viktig princip dr att vattnet ska bidra till lokal grundvattenbildning. Detta ska ske genom dels
anvdndningen i odlingsmark och dels genom fysiska I6sningar avsedda fér grundvattenproduktion
(6versilning, infiltrationsbrunnar, etc). Detta kommer ocksd innebdra att mycket sma mdngder vatten,
genererat inom detaljplanen, kommer att belasta anslutande vattendrag. Atgdrder fér dagvattenhantering
och omhdndertagande av BDT-vatten dr vdsentligt mera IdngtgGende dn vad som dir beskrivet i
kommunents riktlinjer foér dagvattenhantering. Dimensioneringen av Gtgdrder for hantering av
dagvatten/BDT-vatten kommer att utformas sa att de dven hanterar héga floden och perioden utanfér
vdxtsdsongen. Med dessa dtgdrder bidrar planen inte till att vattenkvalitén férsdmras i Lilla Béljaned.

Risker — verksamheter

Detaljplanen mojliggdr en kombination av markanvandningarna tekniska anlaggningar for lokal
energiproduktion, gemensam anlaggning for vatten och avlopp, smaskalig handel, icke-stérande industri
for t ex biokolsproduktion och bioenergi, odling och djurhallning, rekreation och parkering i den vastra
delen av planomradet. Aven i planomradets dstra del foreslas olika kombinationer av andamal s som
bostader och teknisk anlaggning for lokal energiproduktion och gemensamma VA anldaggningar och
bostader och djurhallning mm. Lansstyrelsen saknar ett resonemang i planbeskrivningen om hur var och
en av dessa markanvandningar fungerar i kombination med varandra. Lénsstyrelsen menar att
planhandlingarna behover kompletteras och fortydligas sa att det framgar hur planen sdkerstaller att det
inte uppstar en konflikt mellan de olika markanvandningarna, samt att kommunen vid behov goér
ytterligare preciseringar av markanvandningen i plankartan.

Kommunens kommentar
Vi har avgrénsat anvindningsomrdadena och fortydligat var respektive verksamhet ska férldggas pd
plankartan, samt fortydligat konsekvenser i planbeskrivningen.
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Risker — magnetfalt

En luftledning genomkorsar planomradets nordvastra del. Ledningen ligger i plankartan inom ett omrade
som ska vara tillgéngligt for allmanna underjordiska ledningar. Lansstyrelsen efterfragar i sammanhanget
ett fortydligande om avsikten ar att ledningen ska gravas ner eller om den dven fortsattningsvis ska vara en
luftledning. | det fall den inte gravs ner efterfragar lansstyrelsen en bedémning av det elektromagnetiska
bidraget som denna ledning férvantas ge upphov till relaterat till de byggratter som mojliggors utmed
ledningen.

Kommunens kommentar

Planbeskrivningen dr kompletterad med ett avsnitt om elektromagnetiska filt under konsekvenser. Den
luftburna kraftledningen i nordvdstra delen av planomrdadet ér pd 11 kV (kilovolt). Enligt Elscikerhetsverkets
broschyr ”"Byggnader ndra kraftledning” dr huvudregeln att det horisontella avstandet mellan en
hégspdnningsledning och ndrmaste byggnadsdel ska vara minst fem meter vid en ledning fér hdgst 55kV.
Planférslaget foreslar ett utékat u-omrdde som strécker sig 10 m pa vardera sida om ledningen, varfor
kraftledningarna inte bedéms medféra ndgon risk for omgivande bebyggelse.

Strandskydd

| detaljplanen foreslas ett upphavande av allt strandskydd vid Lilla Baljanea inom féreslaget planomrade.
Aktuellt strandskyddsomrade vid Lilla Baljanea bestar idag av odlingsmark och en dalgang som an rinner i.
| planhandlingarna beskrivs an som att den har en naturlig stromstracka som omges av ask, al och I6nn.
For upphavande av strandskyddet dberopar kommunen det sarskilda skélet enligt 7 kap 18c punkt 1
miljobalken, d.v.s. att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Kommunen har, enligt 4 kap 17 § plan och bygglagen, mojlighet att préva upphédvande av strandskydd i
detaljplan under visa férutsattningar. Lansstyrelsen har skyldighet att i samradet verka for att
strandskyddet inte havs i strid med 7 kap. 18 c-g §§ miljobalken. Lansstyrelsen ska ocksa prova
kommunens beslut att upphéava strandskyddet i en detaljplan om det befaras att strandskyddet upphavs i
strid med gallande bestammelser. Det ar endast sjalva forfarandet for upphavandet av strandskyddet som
regleras i plan- och bygglagen. De lagliga forutsattningarna for att upphéava strandskyddet i detaljplan
regleras i 7 kap. miljobalken. Att upphdava strandskyddet genom bestdmmelser i en detaljplan férutsatter
att det finns sarskilda skal enligt 7 kap 18 c-d §§ miljobalken samt att intresset att ta omradet i ansprak pa
ett satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap 13 § miljobalken syftar strandskyddet till att |langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten.

Som sérskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphé&vandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen,

3. behovs foér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
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1 18 d § finns bestdmmelser om vad man far beakta som sarskilda skal utéver det som anges i forsta
stycket, om provningen galler ett sddant omrade for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen som avses i
18 e §.

Lansstyrelsens bedomning &r att det omrade for vilket strandskyddet foreslas upphavas for idag inte ar
ianspraktaget samt att det har varden for strandskyddets bada syften. Lansstyrelsen finner darav att ett
upphéavande av aktuellt strandskyddsomrade skulle strida mot strandskydds syften samt att det saknas
sarskilda skal. Det finns alltsa inte forutsattningar att upphéava strandskyddet med stod av 7 kap. 18 ¢ §
punkt 1 miljobalken.

Lansstyrelsen ser inga motstridigheter med att féreslagen markanvandning vad galler NATUR
inom det strandskyddade omradet da strandskydds- och planbestammelserna harmonierar.

Kommunens kommentar

Strandskyddet féreslds ej upphdvas och bostadsbebyggelsen begrdnsas till omrddet vister om gdllande
strandskydd. Inom strandskyddsomrdde féreslas odling med mdjlighet till dispens fér dagvattendamm,
samt byggnader kopplat till odlingen (véixthus, férrad etc) pa sdrskild anvisad byggritt.

Lansstyrelsens radgivning

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av
planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Kommunens kommentar
Noterat.

Information om biotopskydd

Av planhandlingarna framgar att det finns biotopskyddade stengédrdsgardar inom planomradet.
Lansstyrelsen menar att planbeskrivningen bor redogora for biotopskyddsbestammelsernas innebord.

Kommunens kommentar
Vi tackar fér fortydligandet och har lagt till information om biotopskydd.

Information om fornlamningar

Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar men i ndaromradet finns ett antal fornlamningar i form av
boplatser. Det finns ndgra ytmassigt mindre topografiskt lampliga platser dar fornlamning, dold under
mark, kan finnas inom omradet. Lansstyrelsen bedémer dock att sannolikheten for att idag okand
fornlamning ska paverkas av detaljplanen inte ar tillrdckligt stor for att krav ska kunna stéllas pa att en
arkeologisk utredning ska genomféras i infor detaljplanen. Det finns darfor inga hinder enligt 2 kap.
kulturmiljélagen (KML) for att fortsatta arbetet med detaljplanen.

Lansstyrelsen vill upplysa om anmalningsplikten rérande fornlamningar. Patraffas fornlamning vid
markarbetena ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas enligt 10 § 2 kap. KML.

Kommunens kommentar
Noterat.

Rad om planteknik/planforfarande
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Kommunen bedémer att planen i delar 6verensstammer med 6versiktsplanen, men att det nordvastligaste
omradet, inte har stdd i markanvandningskartan. Lansstyrelsen rader kommunen att handlagga
detaljplanen med ett utdkat férfarande menar att dd kommunen i sin 6versiktsplan inte tagit stallning till
eller konsekvensbeskrivit en andrad markanvandning kvarstar provningen gentemot allmanna och statliga
intressen. Planforslaget kan riskera att inte anses vara forenlig med dversiktsplanen, vilket innebar att
planprocessen bor hanteras som ett uttkat planférfarande enligt 7 § 5 kap. PBL.

Kommunens kommentar
Planférfarandet har efter samradet éndrats till utékat planférfarande.

Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att kalla in planen for
prévning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan kompletteringar och fortydligande redovisning som visar
pa markens lamplighet.

Kommunens kommentar
Noterat.

2. Trafikverket, 2019-08-15

Trafikverket har tagit del av samradshandling for rubricerat drende pa remiss. Vi har foljande
synpunkter:

Planomradet &r beldget ca 150-200 m fran statlig vag 108/Marieholmsvagen och ansluter till det
statliga vagnatet via den kommunala vagen Vastergatan. Det bor framga i planbeskrivningen att vag
108/Marieholmsvagen &r en statlig vag och att Trafikverket ar vaghallare pa den berérda strackan.

De riktvarden for trafikbuller som géller for nya detaljplaner, enligt férordning (2015:216), ska féljas vid
planering av ny bostadsbebyggelse for att uppna en god boendemiljé. Det bor i planbeskrivningen framga
att betraffande skola/férskola géller samma riktvarden som fér bostdder, bade vad géller riktvarden
inomhus och utomhus. Boverket skriver i sin nya vagledning "Gor plats for barn och unga! En

vagledning for planering, utformning och férvaltning av skolans och forskolans utemiljé. " att det pa
skolgardar och forskolegardar ar onskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av
garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Vidare anger Boverket att en
malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Enligt férordning 2015:26 ska en bullerberdkning tas fram vid planering av ny bostadsbebyggelse, som tar
hansyn till trafikbullernivaer av saval dagens som framtida trafik. Kommunens bullerutredning ska darfor
dven omfatta en bedomning av om en berakning av bullernivaer med framtida trafik pa de aktuella
vagarna ar behovlig. Bullerberdkningen ska da omfatta framtida trafik till ar 2040, med full utbyggnad av
planomradet. Uppgifter om prognos for framtida trafik pa statliga allménna vagar kan

erhallas av Trafikverket genom kontakt med undertecknad.

Kommunens kommentar

Huvudmannaskap
Vi har kompletterat med information om att Trafikverket har huvudmannaskap éver véig
108/Marieholmsvdgen.

Trafikfloden och behov av bullerberéikning

Planbeskrivning har kompletterats med upprékning av trafiken pa vdg 108 till ar 2040 enligt Trafikverkets
upprékningstal. Avstandet mellan vig 108 och féreslagen bostadsbebyggelse och skola ér 250 — 300 m.
Enligt en éversiktlig berékning av ekvivalenta bullernivder fran végtrafiken hamnar man pa 50 dBA.
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Bedémningen dr att omrddet inte dr bullerstort och ndgon bullerutredning bedéms inte behévas. Géllande
riktvérden for trafikbuller for férskola har kompletterats i planbeskrivningen.

3. Soderasens miljoférbund, 2018-01-04

Soderasens miljoforbund lamnar féljande samradsyttrande over redovisat planforslag:

I redovisning av konsekvenser anges att grundvattnet inte bedoms paverkas och att miljokvalitetsnormen

for vatten inte bedoms 6verskridas vid ett genomforande av planforslaget. Planforslaget bedoms paverka

Lilla Baljanea:s ekologiska status negativt i begransad omfattning da dagvattnet ska tas omhand och renas
lokalt pa kvartersmark. | underlaget till planen saknas ndarmare underlag for dessa bedémningar.

Upprattande av en detaljplan som férutom bostader ger maijlighet till forskola och verksamheter som kan
innebara handel samt etablering av tekniska installationer som kan medfora tyngre transporter innebar att
man lagger grunden for en annan trafiksituation dn om det bara vore ett rent bostadsomrade. Till omradet
finns en in-/ utfartsvag, Vastergatan, som passerar langs sydvastra kanten av det befintliga
bostadsomradet vid Lingatan, Solgatan, Korngatan, Hallaliden. Det saknas en djupare analys av vilka
trafikfloden som exploatering enligt foreliggande forslag kan innebara och vilka eventuella konsekvenser
dessa kan ha for befintlig bebyggelse norr om planomradet.

Kommunens kommentar
Miljékvalitetsnormen for vatten

Se tidigare kommentarer till Lénsstyrelsen, sid 3.

Trafikfloden
Planbeskrivningen dr kompletterad med en trafikflodesanalystabell.
4. Regionala utvecklingsnamnden, 2019-08-02

Region Skane har inga synpunkter utifran det regionala utvecklingsansvaret.

Kommunens kommentar

Noterat

5. NSVA, 2019-08-05

Synpunkter pa detaljplan fér Réstanga 4:3 m.fl. — Rostanga

Stor del av omradet omfattas idag utav verksamhetsomrade for samtliga vattentjanster. Planbeskrivningen
menar att detta kan komma att andras om lokala I6sningar anordnas. Vidare hanvisar planbeskrivningen
till att mojlighet att ansluta sig till kommunalt va-ledningsnét ska finnas om behov uppstar. Detta tolkas
som att avloppsfragan (primart) vaxelvis ska kunna vara i enskilt eller kommunal regi. Detta skulle bli
orimligt kostsamt att bade bygga ett minireningsverk och betala brukningsavgifter. Det uppmanas att
beslut om verksamhetsomrade ska inskrankas eller inte tas innan antagande av detaljplanen.

Pastaendet om att reningsverket i Rostanga inte uppfyller dagens krav pa rening (sidan 16) stammer inte.
Reningsverket uppfyller de miljokrav som stallts.

Saknar tydlighet for syftet med dammarna pa plankartan. Ar det tinkt att vara férdréjningsdammar som
det star i planbeskrivningen bor dessa sta som teknisk anlaggning pa plankartan.

Kommunens kommentar
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VA-verksamhetsomrdde
VA-verksamhetsomrdde for avlopp kommer att upphdvas for planomrddet. Beslut om detta tas i
kommunfullméktige/samhdllsbyggnadsndmnden. Vattenanslutning sker till kommunalt ledningsndit.

Reningsverket i Rostdnga
Vi tackar fér klargérandet. Text om reningsverket justeras.

Férdréjningsdammar som teknisk anléiggning
Omrdde fér dagvattenhantering markeras pa plankartan.

6. Raddningstjansten, 2019-07-16

Raddningstjansten har tagit del av handlingarna och har féljande synpunkt:
Brandpostnatet ska uppfylla VAVP76 och VAVPS83.

Kommunens kommentar

Kraven pa brandpostnaditet férs in i planbeskrivningen under rubriken Teknisk forsérjning.

7. Kraftringen, 2019-07-05

Kraftringen har varit inblandad i inledande diskussioner rérande majliga |6sningar for energiférsorjning av
ekobyn. Kraftringen foljer projektet med intresse och kan tillféra mycket erfarenhet och kompetens
rérande energiforsorjningen av omradet om parterna kommer fram till att detta ar lampligt.

Sasom innehavare av omradeskoncession for elnatet ska Kraftringen ansluta omradet till elnatet. |
omradet som reserverats for tekniska anlaggningar i plankartan har Kraftringen en stolptransformator.
Transformatorn i stolpen kan anvandas for kompletterande elbehov inom planomradet, men den bor
placeras pa marken. Det ar ocksa lampligt att dra om elledningar i naromradet for att skapa ett robust
elndt som dven ar dimensionerat for tillkommande planerade utbyggnadsomraden i ndromradet.

Kraftringen 6nskar fordjupa dialogen om lampliga strackningar for elledningar som behover anlaggas
alternativt flyttas. Till fragan om lampliga strackningar och forandringar av elnatet kommer fragan om
upplatelse av mark for bolagets anldggningar. Normalt sett anlagger Kraftringen sina ledningar och
stationer forst efter det att markdgaren i avtal har upplatit ifragavarande mark till bolaget.

Kraftringen ser framemot klargérande dialog sa att det i planforslaget kan inarbetas lampligt planskydd for
ett val avvagt elnat for den tillkommande bebyggelsens behov.

Kommunens kommentar

Inom omrddet finns befintlig luftburen kraftledning utmed bdcken i 6ster, samt i nordéstra delen i det
planerade verksamhetsomrddet, vister om Vistergatan. Utmed grdns mot villabebyggelse i norr, finns en
nedgrdvd kraftledning. Befintlig luftburen kraftledning i 6ster inom omrddet kommer flyttas enligt
ndtdgaren Kraftringen. Luftledning inom verksamhetsomrddet och den nedgrévda ledningen, sékerstdlls
med ett u-omrdde.

8. Svenska Kraftnat, 2019-07-16

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har ingenting att erinra mot
upprattat forslag.

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i anslutning till aktuellt
omrade anser vi att detta drende &r avslutat fran Svenska kraftnéats sida. Darmed 6nskar vi inte medverka i
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det fortsatta remissforfarandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte forandras. Vid
eventuella fragor ar ni vdlkomna att hora av er till oss.

Kommunens kommentar

Noterat

9. E.ON

E.ON Energidistribution AB och E.ON Biofor Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar enligt bifogade
filer. D& ans6kan om férhandsbeskedet inte ligger inom E.ON Energidistribution koncessionsomrade for
elnatet samt att E.ON Biofor ej har nagra gasanlaggningar inom omradet sa har vi inget att erinra dver
férhandsbeskedet.

Kommunens kommentar

Noterat

10. Privat fastighetsagare, Rostangamolla 1:3, 2019-08-01

Sakdgaren papekar att samradsférfarandet genomforts mellan den 27 juni och 5 a augusti, under
semesterperioden och har inte kunnat kontakta kommunen under denna tid p g a semester.

Man befarar att framtida vaderforhallande kommer leda till brist pa svenska ravaror och livsmedel och
ifragasatter darfor byggande pa jordbruksmark. Svalovs kommun bor i sina detaljplaner ta stérre hdansyn
till den férandring som nu sker for att starka den svenska livsmedelsproduktionen m a p
sjalvforsorjningsgraden. Livsmedels- och skogsproduktion ar ocksa en viktig ekosystemtjanst som
kommunen bor ta hansyn till i planeringen. Livsmedelsproduktion ar ocksa en viktig del av
klimatomstallningen, samt bidrar till energiproduktion. Det 6ppna kulturlandskapet skall bevaras och
kommunen skall verka for att exploatering ej kan begransa jordbrukets verksamhet.

Man ifragasatter om Ekobyn ar av allmant eller enskilt intresse, vilket borde styra i fraga om det ar ratt att
ta jordbruksmark i ansprak. Sakagaren anser att nar akermark tas i ansprak for exploatering, samt
etablering av nya verksamheter bor/skall MKB upprattas.

e Sakagaren férordar alternativ placering norr om Réstanga med direkt anslutning till S6derasens
Nationalpark.

e Man befarar att nya vandringsleder kan komma att ge problem fér pagaende markanvandning, nar
det géller konventionell vallodling och fér pagaende produktionsskogsbruk.

e Gardcentrum finns med 6vrig verksamhet mycket néra detaljplanens grans och kan komma att
paverkas vid utbyggnad av omradet. Vilket inte 6verensstimmer med detaljplanen. Bebodd
gardsbyggnad finns ndrmare an vad anges detaljplanen patalar sakagaren.

e Man anser att det inte ar helt klarlagt om markvagen, som idag anvands som agovag, och som
foreslas som vandrings/gangvag inom omradet till narliggande skogsomrade om den finns pa
privat eller kommunal mark. Man anser att gangvagen finns pa sin mark och att kommunen maste
sdkerstalla vems fastighet markvagen finns pa.

e Sakagaren fragar om den konventionella vallodlingen som angrénsar till Ekobyn paverkas av t ex
skyddsavstand?

e Sakagaren vill att Svalévs kommun kontaktar dem och diskuterar de fragor som de har lyft fram i sitt
samradsyttrande.

Kommunens kommentarer

Samrddstid
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Kommunen beklagar att sakédgaren ej gavs mdéjlighet att kontakta kommunen under semestern och tar
med sig synpunkterna om bemanning och samrdadsperiod till framtida plandrenden.

lanspraktagande av jordbruksmark, MKB m m

Gillande detaljplan medger bostadsbebyggelse pé platsen. Enligt géllande OP frén 2007, ér omrddet
utpekat som utbyggnadsomrdde och férslaget foljer dédrféor kommunens langsiktiga intention och
bedémning om Idmplig placering. Planférslaget medger, forutom bostdder och verksamheter, éven odling
till stora delar. Syftet fran Réstdnga Ekoby ekonomisk férening dr ocksa att uppldta stérre delen av marken
till intensiv odling av olika slag och arbeta med ekosystemlésningar. Ambitionen ér ocksd att producera
férnyelsebar energi inom omradet. Nya gdngstigar/vandringsleder dr endast aktuellt inom sjélva
planomradet och kommer planeras i samrad med omgivande markdgare. Tilltréde till omradet och nya
gdngstigar nds fran kommunala gator/végar. Lansstyrelsen har i sitt yttrande gjort bedémning att MKB ej
krévs i detta fall.

Befintlig jordbruksverksamhet i anslutning till planomrddet bedéms ej pdverkas negativt. | planférslaget ér
marken mot éster och séder avsatt till odling och natur, vilket fungerar som skyddsavstdnd gentemot
angrédnsande jordbruksfastigheter.

Fastighetsgréns
Kommunen har pabérjat en lantmdteriférrdttning for att Idgesbestimma fastighetsgréinserna. Den dr dock

inte férdig énnu och eventuella justeringar kopplat till gréinser kommer att géras till antagandet.

Privat fastighetsagare, Rostanga 2:128, 2019-08-04

Sakdgaren patalar att byggprojektet kommer paverka bade omgivning och miljo 6ver lang tid pa platsen
och dven omkringliggande miljé. Man patalar att i Oversiktsplan 2016 star att uppférande av nya
byggnader bor medges restriktivt inom riksintressen och att S6derasens varde for naturvard och friluftsliv
fodrar sarskild hansyn vad galler markanvandningen.

Sakdgaren ifragasatter forslaget med ny foérskola da befintlig forskola i byn nyligen renoverats. Man &r dven
orolig 6ver att ett 6kat antal bostader med nya invanare kommer belasta befintlig service och
kollektivtrafik som enligt sakdgaren redan idag ar bristféllig och man saknar dven viss service i byn som VC
och BVC.

Man patalar ocksa att byn har behov av mindre ldgenheter, seniorldgenheter eller boende for mindre
hushall och man férordar att rusta upp “bykarnan” i forsta hand for att géra byn attraktiv och skapa
mojligheter for nya verksamheter och seniorbostader.

Sakdgaren fragar om planomradet kommer det byggas etapper, vad verksamheterna innebar rent konkret
och hur det kommer paverka de boende i narheten. Projektet upplevs som for stort och avancerat for
Rostanga och man ifragasatter genomforandet, byggnationen och underhallet av drift och skotsel i
framtiden.

Kommunens kommentarer

Lége och alternativ placering

PG omrédet finns redan en géllande detaljplan som medger 45 bostéder. Enligt géllande OP frén 2007, ér
omrddet utpekat som utbyggnadsomrdde och férslaget féljer ddrfér kommunens Idngsiktiga intention och
bedémning om ldmplig placering. Alternativ placering ligger inte inom denna detaljplan att utreda, men
har tidigare utretts och att t ex bygga ndrmare nationalparken norr om Réstdnga dr inte mdéjligt p g a
riksintressena.

Behov av bostdder och service
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Ett 6kat invanarantal leder till 6kat behov av service och ger ocksa ett 6kat ekonomiskt underlag fér
utbyggnad av kommunal service som skola, vard och omsorg. Ett 6kat antal boende ger ocksa ett 6kat
underlag fér forbdttrad kollektivtrafik.

Detaljplanens syfte dr att reglera anvdndningen pa angivet omrdde och denna plan har ingen méjlighet att
I6sa utbyggnadsbehov i 6vriga Réstdnga. Detaljplanen reglerar inte storleken eller malgruppen fér
bostdderna, men intentionen med planférslaget dr att méjliggéra fér mindre Idgenheter och ett boende for
olika sorters ménniskor. Kommunen analyserar och utreder regelbundet behov i kommunen av
bostadsférsérjning och lokalférsérjning for skola och férskola etc, (dock inte inom enskilda
detaljplaneuppdrag) och tar med sig synpunkterna pd behov avseende Réstanga till det fortsatta arbetet
framéver.

Stérning pd omgivningen

Planférslaget medger verksamheter och fortydligande av konsekvenser av dessa har lagts till i
planférslaget. Verksamheterna som dr kopplade till odling och livsmedelsproduktion kommer att ha behov
av transport. Biokolstillverkning kréver ravara, som flis eller annan biomassa, t ex restmaterial fran
jordbruk. Man uppskattar transportbehovet till en lastbil i veckan (800 ton per d@r) och har utgatt ifrén
samma behov som Stockholm Vatten har vid sitt projekt, vilket skulle motsvara omrddets behov. Man
tédnker sig ocksa ta hand om tréddgardsavfall fran bostadsomrdadena i Réstanga, vilket skulle innebdra en
del mindre transporter (bil med sldpkdrra) var och hést primdrt. Man tdnker sig en kvarn for att mala
materialet, fér att undvika hégljudd flismaskin. Ovriga tillverkningsverksamheter (kompost, kompost-te,
svampodling, fermentering och plantskola) bedéms generera ca en lastbil/vecka. Logistikfragorna,
transport, utslépp, buller etc, kopplat till verksamheterna kommer utredas noggrannare i samband med
tillstandsprévning. Mer info om R:ekobyns planer fér verksamheter redovisas hdér:
https://youtu.be/p4f10WRYypo.

Vid etablering av verksamheter, dven eventuell djurhdlining, inom planomraddet, ska erforderliga tillstand
s6kas och lagkrav efterféljas, géllande t ex bullernivder och skyddsavstand, for att minimera eventuella
stérningar pG omgivningen och oldgenheter for grannar. Detta sker i samband med bygglovsansékan fér
dessa verksamheter. | bygglovsansékan prévas dven utformning av bebyggelsen, sa att denna ska passa in
vdl pa platsen och ansluta till omgivningen pd bdsta sdtt.

Genomférande, upplatelseform och ekonomi

Planférslaget kommer medge ca 45-50 bostdder, samt mindre férskola och verksamheter, vilket anses vara
en rimlig utbyggnad fér en tétort av Rostdngas storlek. Detaljplanen reglerar inte sjédlva entreprenaden och
hur denna genomférs, eventuell etappindelning etc, utan detta kommer lyftas i samband med tekniskt
samrdd och vid bygglovsansékan. Inom detaljplanen regleras inte vilken uppldtelseform bostdderna far,
den tar inte heller stdllning till hur framtida exploatering ska finansieras, dad detta ligger pa den framtida
exploatéren.

Privat fastighetsagare, Rostanga 2:126, 2019-07-26

Sakagaren ifragasatter placeringen av utbyggnad och anser att omradet ligger for langt ifran service i byn.
Man forordar centralt beldagna lagenheter for ungdomar och aldre inne i den gamla bykarnan.

Sakdgaren ifragasatter om befintlig vattenforsorjning kommer racka till nyetableringen och hur man tankt
I6sa och bekosta eventuell kapacitetsbrist. Vidare vill man ha ett fortydligande kring hur den lokala
avloppslésningen pa platsen kommer utféras. Man patalar ocksa oro for att radonhalten ar for hog i
omradet.

Man befarar att befintliga gator ej klarar 6kad trafikbelastning som etableringen medfér samt att eventuell
etablering av solcellspark vaster kommer ge ett forfulande och negativt intryck vid entrén till Rostanga.
Man patalar dven att utsikt och miljo forsvinner for de redan boende, och att det kommer férekomma stor


https://www.pyreg.de/p500-biomasse/?lang=en
https://youtu.be/p4f10WRYypo
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risk for buller fran kommande verksamheter. Vidare ifragasatter man huruvida djurhallning ar lampligt pa
platsen och om det finns underlag for ytterligare en lekplats i omradet. Sakagaren stéller ocksa fragan hur
nyetableringen ska finansieras och vilken upplatelseform som det kommer besta av.

Kommunens kommentarer

Placering av utbyggnadsomrddet

PG omrddet finns redan en géllande detaljplan som medger 45 bostéder. Enligt géllande OP frén 2007, ér
omrddet utpekat som utbyggnadsomrade och férslaget féljer dérfér kommunens Idngsiktiga intention och
bedémning om lémplig placering.

Behov av bostéder i Réstdnga

Detaljplanens syfte dr att reglera anvidndningen pd angivet omrdde och denna plan har ingen méjlighet att
I6sa utbyggnadsbehov i évriga Réstdnga. Detaljplanen reglerar inte storleken eller malgruppen fér
bostdderna, men intentionen med planférslaget dr att méjliggéra fér mindre Idigenheter och ett boende fér
olika sorters mdnniskor. Kommunen analyserar och utreder regelbundet behov i kommunen av
bostadsférsérjning och lokalférsérjning for skola och férskola etc, (dock inte inom enskilda
detaljplaneuppdrag) och tar med sig synpunkterna pd behov avseende Réstdnga till det fortsatta arbetet
framéver.

Teknisk férsérining

Planomradets vattenférsérjning kommer ske genom uppkoppling till kommunala ledningsndtet. NSVA som
ansvarar for distributionen av kommunalt vatten, har inte pdtalat ndgon risk avseende kapacitetsbrist i
planférslaget. Fortydligande av den lokala avloppslésningen har arbetats in i planférslaget.

Trafikfléden

Trafikmdngden kommer 6ka i omrdadet genom planférslaget och trafikflédesanalys med maximal
trafikalstring har bilagts detaljplanen. Bedémningen dr att den 6kande trafikméngden dr inom acceptabel
nivd fér omgivningen.

Pdverkan pG omgivningen

| planférslaget strévas efter att minimera pdverkan pG omgivningen genom att reglera héjder och
exploateringsgrad och férslaget bedéms vara godtagbart. | bygglovsansékan prévas dven utformning av
bebyggelsen, sa att denna ska passa in vél pd platsen och ansluta till omgivningen pad bdsta sdtt.

Privat fastighetsagare, Rostanga 2:126, 2019-07-26

Sakdgaren forordar en alternativ placering av R:ekobyn till Blinkarp. Man befarar ocksa att projektet ej
kommer bli av med nuvarande intressent och fragar sig hur det blir med en annan okdnd aktér som ej har
samma ambition. Sakdgaren forordar farre antal bostader pa platsen. Man undrar ocksa over
omdragningen av vag 13/108 och hur diskussionen gar kring denna i kommunen.

Kommunens kommentar

Lége och alternativ placering

PG omradet finns redan en gdllande detaljplan som medger 45 bostdder. Planférslaget kommer medge ca
45-50 bostdder, samt mindre férskola och verksamheter, vilket anses vara en rimlig utbyggnad fér en tdtort
av Réstdngas storlek. Enligt géllande OP frén 2007, dr omrddet utpekat som utbyggnadsomrdde och
forslaget féljer ddrfér kommunens ldngsiktiga intention och bedémning om Idmplig placering. Alternativ
placering ligger inte inom denna detaljplan att utreda.

Vg 13/108
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Detaljplanen omfattar inte vig 108 eller vig 13 och pdverkar salunda inte dessa. Vad gdller framtida
planer pd ombyggnader etc, hénvisas till Trafikverket som ér huvudman och ansvarig for vig 108 och vig
13.

Svalovs kommun 2020-06-03

Elin Persson Anna Heyden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
elin.persson@svalov.se anna.heyden@svalov.se



