Diarienr:

SVAL{VS
KOMMUN

Planbeskrivning

Detaljplan for
Blinkarp 1:9
Rostanga, Svalovs kommun

Samradshandling
2022-04-27

o °
Detaljplan for Blinkarp 1:9
Samradshandling l




Diarienr:
SBN 90-2021

Réstan

’ S Fornaker

Detaljplan for Blinkarp 1:9
2 Samradshandling



Diarienr:

SBN 90-2021

» Innehallsforteckning

Sammanfattning 4
Om detaljplan 5
Inledning 6
Tidigare stallningstaganden 6
Forutsattningar och forandringar 10
Konsekvenser 23
Planens genomforande 25

Detaljplan for Blinkarp 1:9
Samradshandling 3



Diarienr:
SBN 90-2021

» Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for bland annat stugor or tillfallig vistelse, konferens-
anlaggning, spa samt lattare former av vard och halsovard. Vidare syftar detaljplanen till att
sakerstalla att dagvatten tas om hand lokalt samt att vardefulla biotoper och naturvarden
skyddas. Stugorna ska utformas sa att de tar hansyn till omkringliggande natur och skyddsvarda
omraden.

Planomradet ar belaget cirka 2,5 km vast om Réstanga centrum. Omradet omfattar fastigheten
Blinkarp 1:9 och avgransas av skog i norr, Blinkarpsvag i sdéder, betesmark i vast och bostadshus
i Ost. Planomradets areal ar cirka 4 hektar.

Kommunens sammanvagda beddmning ar att den aktuella detaljplanen inte ger upphov till
betydande miljépaverkan enligt 6 kap. miljdbalken. Det ar framst dagvattnet som potentiellt kan
fa konsekvenser, detta hanteras dock genom diken och magasin som regleras i plankartan.
Sammanfattningsvis beddoms de miljoeffekter som férslaget kan medféra inte vara av sadan
omfattning att de kan utgéra hinder fér planens genomférande.

Planférfarande for detaljplanen ar standard.

Gestaltningsférslag fér stugorna

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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» Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera utformning sasom
husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen och
bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebdérd finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nar exempelvis kommunen sjalv, en byggherre, exploatorer eller
enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller andra en detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning.
Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter kopplat till aktuellt arende. Inkomna synpunkter sammanstalls och bemdéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebar
att kommunen ger mojlighet for bland annat myndigheter och sakégare att [lamna synpunkter pa
ett slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Planforfarande

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i 1angd beroende pa handelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och éverklaganden férlanga tidplanen.

Planprocessen genomfors med standard planférfarande enligt 5 kap 6-7 § Plan- och bygglagen
(2010:900), se illustration nedan. Planen férvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden
fiarde kvartalet ar 2022.

UNDERRAT-
SAMRAD TELSE
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» Inledning

Handlingar

Samradshandlingen utgors av féljande:
» Denna planbeskrivning

* Plankarta med planbestammelser

» Grundkarta, redovisas pa plankarta
« Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag:
* Naturvardesinventering, WSP, 2021-11-23
» Dagvattenutredning, Structor, 2022-02-18

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att moéjliggora for stugor for tillfallig vistelse, konferensanlaggning, spa samt
lattare former av vard och halsovard. Vidare syftar detaljplanen att sakerstalla att dagvatten tas
om hand lokalt samt att vardefulla biotoper och naturvarden skyddas. Stugorna ska utformas sa
att de tar hansyn till omkringliggande natur och skyddsvarda omraden.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om redovisning av reglering i
detaljplan.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets lage framgar av Oversiktskartan pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Blinkarp 1:9 och avgransas av skog i norr, Blinkarpsvagen i s6der, betesmark i vast samt
boningshus i 6st.

Planomradets areal ar cirka 4 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Blinkarp 1:9 som ags av Byggevolution i Sverige AB.

Betydande miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljdbalken 6 kap 11 §. En strategisk miljébedémning har
darfor inte upprattats.

» Tidigare stallningstaganden
Tidigare beslut och bakgrund

Den 24 mars 2021 inkom Byggevolution i Sverige AB med en begdran om planbesked for
fastigheten Blinkarp 1:9. Ansdkan gallde ett storre antal fritidshus och mindre stugor med
tilhérande parkeringsplats mm. Da fastigheten ej omfattas av nagon detaljplan sedan tidigare
Onskade sdkande att uppratta en detaljplan. Infér samhallsbyggnadsndmnden kompletterades
ansOkan med att aven innefatta konferens och olika former av kropps- och skénhetsvard.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 16 juni 2021 att ge positivt planbesked.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Oversiktsplan

Blinkarp 1:9 ar ej sarskilt utpekat i gallande 6versiktsplan fran 2021. Stallningstagande for
bebyggelse pa landsbygden anger att kommunen ar generellt positiv, men bedémning sker i varje
enskilt fall.

| 6versiktsplanen ar inriktningen for bebyggelse pa Séderasen att vi verkar for att nybyggnationer
ska lokaliseras med stor hansyn till terrang och omgivning och att ny bebyggelse inte ska tillatas
pa Soderasens kansliga sluttningszoner. Kommunen ser positivt pa ny bebyggelse som behdvs
for besoksnaringen om denna inte star i konflikt med natur- och kulturvarden. Det aktuella
omradet beddéms inte ligga i de kansliga sluttningszonerna (bedémning har gjorts i samrad med
miljostrateg). Detaljplanen har upprattats i enlighet med gallande 6versiktsplan.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsorjning antogs ar 2018. Riktlinjerna ska vara vagledande vid
kommunens planering for nybyggnation och utveckling av kommunens befintliga bostadsbestand.
Detaljplanen stammer dverens med riktlinjerna for bostadsférsoérjning eftersom en viktig aspekt
bestar av att erbjuda en attraktiv boendemiljé och en 6kad mdjlighet att nyttja kommunens
naturtillgangar, specifikt Séderasen. Detaljplanen foljer saledes riktlinjerna da den majliggor for
stugor for tillfallig vistelse som kan anvandas i samband med naturupplevelser.

Detaljplanen stammer aven 6verens med det strategiska malet att vara en attraktiv boende-,
besdks- och foretagar kommun. Detta eftersom planomradet maojliggér for en eller ett flertal olika
foretagare att etablera sin verksamhet pa, vilket i sin tur lockar till sig bestkare.

Detaljplaner
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Riksintressen enligt 3 eller 4 kap miljobalken

Riksintresse for naturvard

Soderasen med vattendrag och Jallabjar utgor riksintresse for naturvard (N48). Planomradet
ligger inom riksintresse, se karta nedan. Riksintresseomradet S6derasen med omgivningar
innefattar urbergshorsten Séderasen med intilliggande slatt. Naturmiljon pa Séderasen domineras
av skogsmark dar odlad granskog och I6vskog av olika karaktar férekommer. Sarskilt vardefulla
biotoper ar adelldvskogsomraden i sluttningar och raviner samt sumpalskogarna. | skogsbruket
har I6vskogskulturer fatt allt mer utrymme. Stora arealer utgérs av betesmarker varav flera ar
naturbetesmarker med skyddsvard fauna och flora.

| vardeomdome for riksintresset for naturvard anges bland annat att vattendragen i de

stora ravinerna ar forhallandevis opaverkade. Backarna innehaller en intressant flora och

fauna. | forutsattningar for bevarande anges bland annat att "bibehélla sammanhédngande

adellbvskogsomraden med sa stor andel ddellévskog for fri utveckling som mdjligt, vilket ar

av betydelse fér hela ekosystemet och sérskilt flera hotade insektsarter som lever pa gamla

och multnande I6vtrdd’. Vidare anges att "behalla obrutna vegetationszoneringar i sluttningar

med &adellévskog”. Ingrepp som medfor att omradets naturvarde skadas kan vara kulvertering,

vattenuttag samt utslapp av férsurande amnen och tillférsel av organiska gifter. Omradets

varden kan paverkas negativt av bebyggelse och vagdragningar. Planomradet ar belaget i

riksintresseomradets syddstra del och det omfattar endast en mycket begransad del av det totala

riksintresseomradet. Bebyggelse har funnits inom planomradet sedan lang tid tillbaka och de

varden som riksintresset ar utpekat for ar inte framtradande inom planomradet. Bedémningen ar ‘
L

darfor att detaljplanen inte medfér nagon paverkan pa riksintresset.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Riksintresse for friluftsliv

Delar av Séderasen utgdér omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap miljobalken (F23).
Planomradet ligger cirka 50 meter vaster om riksintressets narmaste del. Riksintresset omfattar
Soderasens sluttningar vars varde ligger i att vara ett stort sammanhangande omrade med
varierande och vardefull natur och som huvudsakligen ar tillganglig for allmanheten. Det ar av
betydelse for rekreation. Férutsattningar for att riksintressets varden skall kunna bibehallas och
utvecklas ar att tillgangligheten bevaras. | och med planens omfattning och syfte i férhallande till
riksintresseomradet bedéms detaljplanen inte innebara nagon paverkan pa riksintresset.

5

Riksintresse friluftsliv

=|

Riksintresse naturvard

B

Planomrade

Karta over riksintresse for naturvard och friluftsliv

Forordnanden

Planomradet berors inte av Sdderasens nationalpark, naturreservat eller Natura2000-omrade.
Dock ligger de namnda omradena cirka 1 km nordést om planomradet och bér darav anda tas
i beaktning. For att identifiera eventuella naturvarden har en naturvardesinventering (WSP,
2021-11-23) tagits fram. Det har aven tagits fram en dagvattenutredning for att sékerstalla
dagvattenhanteringen (Structor, 2022-02-18). Naturvardesinventeringen faststaller att
planomradet till stora delar bestar av stora 6ppna grasytor utan sarskilda naturvarden. Ny
bebyggelse kommer till storsta del att vara lokaliserad till de ytorna. Planomradet har sedan
lang tid tillbaka varit bebyggt och de varden som Séderasens nationalpark, naturreservatet eller
Natura2000-omradet &r utpekade for ar inte sarskilt framtradande inom planomradet. Saledes
beddms detaljplanen inte innebara nagon negativ paverkan pa Soderasens nationalpark,
naturreservat eller Natura2000-omrade.

Biotopsskyddsomrade

Inom planomradet, utmed infarten till fastigheten i 6st, finns en allé med olika tradslag som
omfattas av generellt biotopskydd. Det finns aven en allé av skogslénnar i séder samt en
stenmur och ett odlingsrése som omfattas av generellt biotopskydd. Planférslaget ar utformat
med férutsattning att biotoperna kan finnas kvar och nagra atgarder som kraver dispens fran
biotopskyddet planeras inte.

Pa plankartan skyddas biotoperna genom egenskapsbestammelser om att marken inte far forses
med byggnad, att de avses bevaras och att traden endast far fallas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk samt en administrativ bestdammelse om utékad marklovplikt fér tradfalining.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Stenmur i vés |  Allé i st med olika trédslag

Ovriga kommunala dokument

Naturvardsprogram

Planomradet ar inte utpekat i naturvardsprogrammet. Dock ligger Blinkarps adellévsskog strax
Oster om planomradet, vilket ar utpekat i naturvardsprogrammet. Planférslaget mojliggor inte for
nagon typ av verksamhet som kan ha en negativ paverkan pa adellévsskogen, saledes anser
kommunen inte att det krdvs nagra atgarder for att skydda skogen.

Naringslivsstrategi

Planforslaget gar i linje med malet om att S6derdsen ska vara en attraktiv och hallbar
turistdestination. Det eftersom planférslaget méjliggor for tillfallig vistelse dar besokare latt kan ta
sig till vandringsleder pa Séderasen.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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» Forutsattningar och forandringar

Situationsplanen illustrerar hur stugor for tillfallig vistelse kan komma att placeras. For att
stugorna ska smalta in sa mycket som mojligt planeras de att sta pa palar sa att de lattare kan
folja terrangen. All annan verksamhet planeras ligga inom befintliga byggnader. Situationsplanen
illustrerar aven hur dagvattnet kan komma att hanteras samt hur parkering, miljdhus och stigar
kan komma att placeras. Om det behdvs kommer stugor och stigar att utformas sa att de kan

placeras 6ver dagvattenhanteringen. Det kommer att géras genom att stugorna star pa palar och
olika typer av broar.

Situationsplan

gD Oty
D000
\EEEJ o o o
T B2 ¢
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Planforslag

Planférslaget mojliggor for bland annat olika stugor for tillfallig vistelse, konferensanlaggning,
spa samt lattare former av vard och halsovard. Se sida 20 fér mer preciserad anvandning. For
att mojliggora for manga olika typer av verksamheter anvands bestammelsen C - Centrum. Alla
foreslagna verksamheter ryms inom bestammelsen Centrum. Storleken pa stugorna begransas
av byggnadsarea i procent och kvadratmeter. Vidare sakerstaller planen att skyddsvarda
omraden och trad skyddas samt att dagvattnet tas om hand inom planomradet.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allmanna rad om planbestammelser for detaljplan
(2014:5).

Plankarta

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Planbestammelser och motivering

Gransbeteckningar

Planomradesgréns
Egenskapsgrans

Egenskapsgréans och administrativ grans

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

C

Centrum

Bestammelsen centrum inrymmer en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter.

Motiv: Bestdmmelsen anvénds for att mojliggéra fér olika typer av
verksamheter, exempelvis YOGA, konferens och sjukgymnastik.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

12

Byggnadshdjd

Bestammelsen reglerar hojd pa byggnad, vilken generellt mats fran
den blivande markens medelniva och ett plan som med 45 graders
lutning mot byggnaden berér byggnadens tak.

Motiv: Byggnadshéjden pa 4,5 meter som géller fér storre delen av
planomréadet reglerar héjden pé stugorna, resterande byggnadshojder
reglerar befintliga byggnader. 4,5 meter sékerstéller att stugorna inte
blir fér héga i férhallande till omgivningen.

Prickmark

Bestammelsen reglerar att marken inte far forses med byggnader.
Andra anlaggningar exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, murar
och staket far uppforas.

Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att de biotopskyddade
objekten och andra skyddsvérda objekt bibehalls.

Byggnadsarea

Storsta byggnadsarea ar 20 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Motiv: Bestdmmelsen sédkerstéller att stora delar av planomradet
forblir obebyggt. En byggnadsarea pa 20 procent méjliggdr fér
exploatering sé att alla planerade stugor och eventuella mindre
utbyggnader ryms inom planomradet.

Byggnadsarea for stugor

Storsta byggnadsarea per stuga ar 200 kvadratmeter.

Motiv: Bestdmmelsen mdjliggér fér de planerade stugorna som
innefattar tre enheter i samma stuga.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Mark

n1 Traden far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att de biotopskyddade
trdden och andra skyddsvérda trdd inom omradet inte falls annat &n
om tréden &r sjuka eller utgbr en sdkerhetsrisk.

n Stenmur som omfattas av biotopskydd eller som bedéms ha andra
2 vardeelement avses bevaras
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att de skyddsvérda
stenmurarna bevaras.

n Naturvardesobjekt avses bevaras
3 Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att naturvérdesobjektet
med ruderatkaraktér bevaras.

n Odlingsrése som omfattas av biotopskydd avses bevaras
4 Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att odlingsréset
bevaras.

n 5 Dagvatten
Dagvattenlésning om 1400 kubikmeter ska fordréjas inom

planomradet.
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att dagvattnet fordréjs
inom planomradet.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Utdkad marklovplikt for tradfallning

a1 Motiv: For att sékerstélla att tréden som &r biotopskyddade och andra
skyddsvérda trad inte félls finns en bestdmmelse om att marklovplikt
kravs for tradfélining.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Omradets historia

| boérjan av 1900-talet harjade lungsoten i Sverige, vilket resulterade i att Svenska
nationalféreningen mot tuberkulos bildades. Landstinget i Malmohus lan planerade att bygga ett
sanatorium i form av en lantkoloni dar de tuberkulossjuka kunde vardas. Landstinget kopte da ar
1911 Blinkarpsgarden som omfattade en area pa totalt 80 hektar skog, aker och tradgard.

ki ._‘- ..:4:%;--_ o o - ‘.. _. H} .
Blinkarpsgarden innan den omvandlades till sanatorium
Sanatoriumet kunde ta emot 32 patienter, hélften av vardera kén. Ar 1923 lades sanatoriumet ner

och omvandlades istallet till ett arbetshem for man, med plats for 37 personer. Precis som under
sanatorietiden fick de intagna delta i jordbruksdriften.

\

Blinkarp som sanatorium

‘ Ar 1944 avvecklades dven den verksamheten da Landstinget hade beslutat att Blinkarpshemmet

14

skulle anvandas som arbetshem fér psykiskt funktionsvarierade pojkar och man. Ar 1946 flyttade
de nya arbetshemseleverna in pa Blinkarp, som da genomgatt en om- och nybyggnad for att ge
plats at 58 elever. Blinkarp var under den har tiden till stora delar sjalvférsérjande.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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p R
Blinkarp efter nybyggnad ar 1944-1946 De nya paveljongerna fran ar 1970

Under ar 1970 byggdes Blinkarpshemmet om och fick ett nytt kok, matsal samt nya paviljonger sa
att varje elev fick sitt eget rum.

Ar 1988 flyttade manga av de boende pa Blinkarpshemmet till Svalévs tatort. | Svalév fick de
flytta in i vanliga hyreshus med eget boende eller till gruppbostader.

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av ett ytskikt av gras. Forutom gras bestar
omradet av en mindre asfalterad vag med tillhérande parkering, ett flertal byggnader med olika
byggnadsar samt ett flertal aldre trad.

Planomradet sluttar fran nordvast till syddst. Marken i den norra delen av planomradet ligger pa
en hojd av cirka +139 meter och marken i den sddra delen ligger pa en hojd av cirka +118 meter.

| samband med framtagandet av detaljplanen har en naturvardesinventering (WSP, 2021-
11-23) tagits fram. Endast ett naturvardesobjekt identifierades inom inventeringsomradet.
Objektet har tilldelats visst naturvarde fér dess pollen- och nektarresurser for insekter i form av
blommande o6rter. D& detta omrade har bedémts ha hégre naturvarden an resterande delar av
inventeringsomradet ar rekommendationen att bevara objektet. Vid planering av arbete behdver
saledes omradet beaktas.

Under inventeringen noterades sarskilt skyddsvarda trad och vardefulla trad. Rekommendationen
ar att prioritera att de sarskilt skyddsvarda traden inte avverkas, utan att de far sta kvar orérda.
Om ett sarskilt skyddsvart trad behover fallas eller annan atgard behdver tas som kan paverka
tradet negativt kan detta riskera att vasentligt &ndra naturmiljén. Atgérden behdver darfor
anmalas for samrad hos Lansstyrelsen enligt 12 kap. 6§ miljobalken. De vardefulla traden bor
ldmnas dar det ar mojligt da dessa har potential att bli gamla och grova trad, vilket det ar brist

pa i landskapet. Gamla och grova trad ar bland annat viktiga for insekter, faglar, fladderméss,
svampar och lavar som fédokallor och substrat. Som kompensation for tréd som tas bort kan nya
trad planteras och stammar fran nedtagna trad kan placeras ut som dod ved.

Tva fristaende tysklonnar noterades inom fastigheten, samt sly och mindre trad av arten inom
en traddunge. Tysklénn bedéms ha mycket hdg risk for invasivitet enligt ArtDatabanken, och
traden inom fastigheten far foretradesvis tas bort och ersattas med andra i Sverige naturligt
forekommande tradslag.

Fyra objekt som omfattas av biotopskyddsbestammelserna patraffades under faltinventeringen.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Dispens kravs i de fall dar biotopskyddade objekt bedéms paverkas. | férsta hand bor de
biotopskyddade objekten undvikas. Ar detta inte mojligt rekommenderas for odlingsréset och
stenmuren till exempel ateruppbyggnad. For allétrad ska arbeten goras pa ett avstand fran traden
som minst motsvarar trddkronans vidd, detta for att undvika skador pa rétterna om man utfor
gravarbeten, och for att inte skada tradkronorna vid arbeten ovan mark. Behover trad anda tas
bort kravs dispens, och da kan nya allétrad planteras som kompensation, och de bortplockade
tradstammarna kan laggas i naromradet som dod ved.

Utover de biotopskyddade objekten finns det &ven en stenmur i norra delen av fastigheten
som inte omfattas av biotopskydd men som beddms ha andra vardeelement och kommer
saledes skyddas med egenskapsbestammelse om att marken inte far forses med byggnad och
egenskapsbestammelse om att den avses bevaras.

Ask som noterades pa flera stéllen ar en starkt hotad art pa grund av askskottssjukan, en
sjukdom som uppstar av angrepp fran den invasiva mikrosvampen Hymenoscyphus fraxineus.
Hansyn till denna art tas darfor inte pa4 samma satt som andra rodlistade arter, men de askar som
beddmts vara skyddsvarda bor sparas.

Saledes finns det flera sarskilt skyddsvarda trad och biotopskyddade objekt inom fastigheten.
Samréd eller dispens behdvs vid en eventuell paverkan pa dessa. Ovriga vardefulla trad och
vardeelement bor sparas i den man det ar maijligt.

Det finns stora 6ppna ytor utan sarskilda naturvarden som kan anvandas i detaljplanen och
eventuell negativ paverkan bedéms darfér kunna undvikas. Dock skyddas naturvardesobjektet,
de fyra biotopskyddade objekten, stenmuren samt de skyddsvarda traden pa plankartan med
egenskapsbestammelser om att marken inte far férses med byggnad, att de avses bevaras och
att traden endast far fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk samt en administrativ
bestammelse om utdkad marklovplikt for tradfallning.

u

i 15 i

b Y 1 -
\, A=
-'\.\ ‘. ®
Teckenforklaring % ’ "

. ‘ 5 Y %
- f " L L
Allg \ g e
Odiingsrose ‘\ K o t
Stenmur \ s . s & |
Y :
"‘»\ s

| Naturvardesobjekt

(@) Skyddsvarda trid

® invasivatrad \‘\\
iy
]

Sammanstélining av utpekade objekt frdn Naturvardesinventeringen

Detaljplan for Blinkarp 1:9
16 Samradshandling



Diarienr:
SBN 90-2021

Landskapsbild

Planomradet ligger i granslandet mellan skogs- och betesmark. Omkringliggande omrade bestar
av ett fatal bostadshus, lantbruksbyggnader, skogs- och betesmark. Narliggande skogsomrade
belaget i norr och dst anvands till viss del som rekreationsomrade.

Paverkan pa landskapsbilden bedéms bli begréansad eftersom planomradet ligger avskilt fran
annan bebyggelse och till stor del &r inramat av skog. Till viss del kommer det dock ga att se de
planerade stugorna fran Blinkarpsvagen.

Geotekniska forhallanden

| samband med dagvattenutredningen (Structor, 2022-02-18) har det tagits fram en marktekniskt
geoundersokning for att kartlagga jordlagerfoljden samt jordens infiltrationsegenskaper.
Resultatet har legat till grund for dagvattenutredningen.

Enligt SGUs genomslapplighetskarta har ytlagren en medelhdég genomslapplighet. Utférda
undersokningar visar att jordlagren bestar av humusjord pa moran. Humusjorden ar sandig och
har en maktighet mellan 0,2 m och 0,4 m. Moranen ar siltig, grusig och sandig med en finjordshalt
mellan 15,6% och 28,4%. Vidare ska en geoteknisk utredning goéras i bygglovsskedet for att
sakerstalla grundlaggningsmetod.

Markradon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon enligt kommunens markradonkarta fran ar
1990. Inom vissa omraden i kommunen som tidigare bedémts som lagriskomraden har det dock
uppmats forhojda varden. Generellt galler att man inte kan utesluta forhojd risk for markradon
lokalt.

Atgéarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utféras med
grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte éverstiga
200 Bg/m?®. Ansvaret for att bedoéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som skall bygga.

Fornlamningar

Det finns en outredd fornlamning inom plan-
omradet. En ansékan om ingrepp i fornlamning
enligt Kulturmiljélagen har ldamnats in till
Lansstyrelsen och en arkeologisk utredning ska
genomforas efter det att planen varit pa samrad.

Inom planomradet ligger delvis fornlamningen
L1989:4999 (tidigare RAA Réstanga 65:1), som
bestar av den gamla gardstomten for Blinkarp.
Fornldmningens granser i kulturmiljéregistret,
Riksantikvariedmbetets databas 6ver kdnda
kulturldamningar, ar definierad enligt en aldre karta
fran ar 1780. Garden har aldsta skriftliga belagg

i kallor fran ar 1574. Norra delen av lamningen
ligger inom omradet for aktuell detaljplan (se E——
fornlamningskartan). Enligt storskifteskartan fran  =Jorsisars

ar 1780 var tidigare ocksa norra delen bebyggd S e
med hus varfér det kan finnas dolda lamningar B vig huturistorsk mning

£ kulturhistorisk lamning

under markytan i delar av [amningen som ligger (] ngen antivarisk bedsrming

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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inom planomréadet.

Planomradet grénsar i nord och 6st till fornlamningen L1989:5504 (tidigare RAA Réstanga
31:1), som ar ett valdigt stort omrade med fossila akrar och sannolikt minst 2000 réjningsrosen.
Dock anser Lansstyrelsen inte att omradet med fossila akrar paverkas av den planerade
exploateringen.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller mérka fargningar i jorden.

Bebyggelse

Bostader, verksamheter och ovrig bebyggelse
Oster om planomradet finns det ett bostadshus, vaster om omréadet finns det en gard med
tillhérande boningshus och séder om planomradet finns det ett flertal gardsbyggnader.

Inom planomradet finns det ett flertal byggnader med olika bebyggelse ar. Exakta artal for nar
alla byggnaderna uppférdes har inte hittats men nagra av byggnaderna har kanda byggar. Den
byggnad som anvandes under tiden som Blinkarp var ett sanatorium uppférdes ar 1911. Nagon
gang mellan ar 1975 och 2014 tillkom det &ven en utbyggnad. Mellan &r 1944-1946 tillkom en ny
byggnad som sedan byggdes om pa 70-talet. Pa 70-talet byggdes dven de nya paveljongerna.
De tva resterande byggnaderna i rott tegel finns med pa flygfoto fran 1940-talet, men har inte
nagot kant byggnadsar.

Idag har alla byggnaderna genomgatt nagon typ av renovering. Se bild nedan fér hur
byggnaderna ser ut idag samt deras byggar.

Gestaltning

Stugorna féreslas vara kladda i fasadmaterial och tak som gor att de smalter in i omgivningen,
exempelvis grona tak. Dar det ar mgjligt att behalla trad och buskage kommer aven det att goras
for att stugorna ska smalta in sa bra som majligt i omgivningen. For att gora sa liten inverkan

pa marken som mdjligt planeras stugorna att sta pa palar och félja befintlig terrang. Plushdjd for
fardigt golv kommer saledes att variera éver omradet.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Om stugorna behover placeras 6ver anlagda dagvattendiken eller magasin kommer de att
konstrueras sa att stugorna klarar det. Det preciseras i sa fall under projekteringsskedet.

Gestaltningsférslag pa stugor for tillféllig vistelse

Offentlig service
Da detaljplanen syftar till att mojliggéra for ett flertal stugor for uthyrning, konferens, massage,
YOGA mm. ar offentlig service inte aktuellt fér planomradet.

Kommersiell service
Narmsta dagligvaruaffar ligger i Rostanga cirka 3 km 6st om planomradet.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Planomradet maojliggor for:
« Uthyrning och drift av stugor/rum
» Lattare matservering, snacks etc.
« Uthyrning av lokaler for samt drift av:
Konferenser
Utbildningar
Event
» Uthyrning av verksamhetslokaler for vard, sjal, kropp och sinne:
Frisoér/Harvard
Hand/Fotvard
Makeupartist
Lakaretjanster, medicinska behandlingar, terapier och diagnosticering
Gym och personlig tranare
Naprapat
Kiropraktor
Massage
YOGA
SPA med bad, dusch, pool
Solarium

Tillganglighet
Planomradet ska utformas pa ett sadant satt att det blir tillgangligt aven fér personer med nedsatt
rorelseféormaga.

Stigarna till stugorna kommer delvis att vara upphdjda éver marken pa palar, det for att minska
paverkan och andelen hardgjord yta pa marken. Over illustrerade dagvattendammar kommer
det anlaggas broar och hangbroar dar det kravs. Bilar och andra fordon kommer inte att

koéra bland stugorna utan kommer att halla sig pa den asfalterade vagen samt pa markerade
parkeringsplatser.

Miljostationerna planeras att anldggas langs med befintlig vag inom planomradet.

Rekreation

Detaljplanen mojliggor for att Blinkarp 1:9 fortsatt ska vara ett omrade praglat av omkring
liggande gronska och rekreation. Detaljplaneomradet har god tillganglighet till S6derasen som ar
belagen cirka 1 km norr om detaljplanen. Det ar méjligt att na Séderasen till fots fran planomradet
da planomradet ligger i anslutning till leder som i sin tur ansluter till S6derasen. Séderasen
stracker sig fran Réstanga i sydost till Astorp i nordvast. Nationaparken ligger i Svalovs, Bjuvs,
Klippans, och Astorps kommun.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

| cykelplanen fér Svalévs kommun pekas vag 1230, som ligger intill planomradet i séder, ut som
en tatortslank mellan Kagerdd och Rdstanga, vagen har en lag trafikintensitet och inga atgarder
ar saledes utpekade.

Kollektivtrafik

| Rostanga cirka 2 kilometer 6ster om planomradet finns det en busshallplats. Busslinje 243
gar mellan Réstanga och Svalév. | Svaldv finns det sedan vidare anslutning via tdg med
sluthallplatserna Malmé och Astorp.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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Gatunat
| sdder gransar planomradet till vag 1230 som ar Trafikverkets vag.

Da planforslaget medfor en trafikdkning har en uppskattad trafikalstring tagits fram. Utifran
trafikalstringen kommer planomradet, i punkten mellan vag 1230 och fastighetsgrans Blinkarp
1:9, generera cirka 160 resor med personbil och 2-4 resor med tunga fordon per dag.

Da ADT for vag 1230 &r sa pass lagt, ADT <250, anser kommunen att planforslaget inte kommer
att medfora att det kravs nagra atgarder pa vagen.

Parkering och utfarter
Parkering kommer att ske inom fastigheten langsmed befintlig asfalterad vag.

For Svalovs kommun finns parkeringsriktlinjer som faststalldes ar 2022. For verksamheter

ska parkeringstalet anpassas utifran det aktuella behovet. Det pa grund av att behovet for
enskild verksamhet kan skilja sig markant da antal anstallda varierar stort beroende pa typ

av verksamhet. En sarskild bedomning for verksamheterna som mojliggérs inom detaljplanen
har gjorts i det har skedet. Antal parkeringsplatser kan komma att regleras efter bedémning av
verksamheter i projekteringsskedet.

Planomradet mojliggor for cirka 79 bilparkeringsplatser. Da planomradet maojliggér for cirka 73
stugor och omradet inte ligger kollektivtrafiknara, anses det lampligt med en parkeringsplats per
stuga. Resterande parkeringar ar for personal.

Ambitionen ar att inte 6ka andelen hardgjordyta inom planomradet: Det kan exempelvis géras
genom att parkeringsplatserna anlaggs med grasarmering. Saledes kan vatten aven infiltreras pa
parkeringsplatserna.

Halsa och sakerhet

Buller

Vag 1230 har laga trafikfldden med ADT <250. Utifran ADT bedémer kommunen att omradet
inte paverkas av buller fran vagen. Den planerade anvandningen eller 6kade trafikmangden till
omradet anses inte vara av sadan okning att det kommer att innebara nagon bullerstérning for
omgivningen.

Markfororening
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Oversvamningsrisk

Inga kanda risker fér 6versvamning finns inom omradet. Inga stérre vattendrag som riskerar att
Oversvammas och inga storre lagpunkter, enligt Vattenatlas. Dagvatten inom omradet behover
tas omhand for att inte orsaka dversvamningar langre ned i sluttningen. For att sakerstalla
dagvattenhanteringen inom planomradet har en dagvattenutredning upprattats (Structor, 2022-
02-18). Utredningen visar att férutsattningarna for fordréjning av dagvatten inom planomradet ar
goda.

Berakningar for regn med 10 ars aterkomsttid med klimatfaktor 1,25 &r utférda i dagvatten-
utredningen (Structor, 2022-02-18). Utredningen foreslar att dagvattnet ska tas om hand
genom diken och magasin. Vid kraftiga regn da de éppna fordréjningsytorna svammar over
letar sig dagvattnet sdderut. Dagvattenmagasinen féreslas vara sammankopplas via diken
och ledningssystem sa att breddning kan ske vid skyfall. Hojdsattningen ska planeras sa att
ytavrinningen vid skyfall sker kontrollerat for att undvika vattenintrangning pa befintliga och

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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planerade anlaggningar. Diken och magasin ar saldes ett satt att ta hand om dagvattnet och
visar pa att det ar majligt att ta hand om dagvattnet inom planomradet. Vid projektering kan
dagvattenhanteringen utformas pa andra satt forutsatt att de klara de volymer pa cirka 1400
kubikmeter som dagvattenutredningen anger.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Svalévs kommuns dagvattenpolicyn med tillhérande riktlinjer ska féljas i plan- och
bygglovsprocessen. Blinkarp 1:9 ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten. Omradet ligger
utanfor verksamhetsomrade for dricks- och dagvatten, och ar inte utpekat i strategi for VA for
landsbygden. Egen dricksvattenanlaggning finns och har anvants av tidigare verksamheter

pa platsen. Dricksvattenanlaggningen var registrerad pa Séderasens miljéférbund mellan

ar 2015 och 2016. Under tillsynstiden for dricksvattenverksamheten framkom det att vissa

av analysparametrarna bedomts som tjanliga med anmarkning. Den kemiska bedémningen

var tjanlig med anmarkning pa grund av radon, pH och koppar. Den mikrobiologiska
bedémningen var tjanlig med anmarkning pa grund av att koliforma bakterier pavisades.
Dricksvattenanlaggningens kapacitet ska utredas efter samradet for att sakerstalla att den
tankta verksamheten ar mojlig att bedriva. Utredningen kommer att genomféras innan det att
detaljplanen far laga kraft och verksamheten tas i drift. SGU (Sveriges geologiska undersdkning)
anger tamligen goda uttagsmdjligheter i berggrunden. Dricksvattenanlaggningen kommer att
bedrivas under lagstiftningen for Féreskrifter om dricksvatten SLVFS 2001:30.

Dagvattnet ska omhandertas lokalt inom fastigheten. Svalévs dagvattenpolicy féresprakar att om
mojligt i forsta hand valja 6ppna dagvattenldsningar. For att sakerstalla dagvattenhanteringen
inom planomradet har en dagvattenutredning upprattats (Structor, 2022-02-18). Utredningen
visar att forutsattningarna for fordréjning av dagvatten inom planomradet ar goda.
Dagvattenutredningen foreslar svackdiken och dagvattenmagasin som méjliga I6sningar, vilka
ska anpassas till terrangen. Vidare beskriver dagvattenutredningen hur detaljerad héjdsattning
under projekteringsskedet ska utféras pa ett sadant satt att dagvatten kan ha majlighet att
bromsas i exempelvis diken och magasin.

De foreslagna 6ppna fordréjningsmagasinen foreslas utformas till varierande slantutformningar
da omradet ar kuperat. Vidare foreslas slanterna vara grasbesadda med kross material/makadam
i magasinbotten. Dagvattenmagasinen ar berédknade med cirka 0,8 meters djup varav 200 mm
kross/makadam och med slantlutningar anpassade till terrangen minst 1:2. Se figur 1.

GRAS

BEF, MARK BEF. MARK
GRASYTA\ GRASYTA\
' MAKADAM

e
GEOTEXTIL

Figur 1. Principskiss fér dagvattenmagasin

Svackdiken féreslas ocksa inom omradet for att férdréja dagvattnet och reducera
vattenhastigheten. Dagvattenutredningen (Structor, 2022-02-18) foreslar att samtliga diken bor
anlaggas likt slingor for att kunna troégavleda vattnet och folja terrangen. DikesGppningarna ar
cirka 1 meter breda och cirka 100 mm nedsankta. Makadamen ska vara av storre fraktioner for
att efterstrava storre halrum fér mottagande av mer volym. Se figur 2.
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Figur 2. Principskiss fér svackdike med makadamfylining

El

Kraftringen Nat AB ar ansvarig eldistributdr och har bade Iag- och hégspanningsledning inom
planomradet. Lagspanningsledningen gar langs med planomradets vastra och sédra del.
Hogspanningsledningen foljer till stora delar den befintliga vagstrukturen inom omradet.

Eventuell flytt/ombyggnation av eller skada pa ledningar i samband med planens genomférande
bekostas av exploatéren.

Avfall

Miljostationerna planeras att anlaggas langs med befintlig vag inom planomradet, se
situationsplan.

Utférande och placering av avfallsutrymmen och karl samt hanteringsytor kring dessa ska ske
enligt anvisningar frdn LSR Landskrona Svalév Renhallnings AB.

» Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

En dominerande kalla till héga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljé i svenska tatorter ar
slitage av vagbelaggning, bromsar, dack och vagsand. Slitaget uppstar framst vid anvandningen
av dubbdack. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.
Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vattenkvalitet

Baljane a nr 2 (Lilla Baljane a, WA76552323) ar recipient for planomradet. Enligt VISS
(Vatteninformationssystemsverige) utvisar Lilla Baljane & mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemiskstatus utifran pagaende forvaltningscykel 3 (2017-2021). Malet ar att god ekologisk
status ska uppnas till ar 2033 enligt pagaende cykel. Detaljplaneforslaget kommer inte forsamra
forutsattningarna for Lilla Baljane a att uppna god ekologisk eller kemiskt status till ar 2033.
Plankartan innefattar bestammelse som reglerar att dagvatten om 1400 kubikmeter ska fordrojas

inom planomradet. ‘
o
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Utifran den dagvattenlésning som féreslas i dagvattenutredningen (Structor, 2022-02-18)
gors bedomningen att ett genomférande av detaljplanen inte forsvarar mojligheten for att
miljokvalitetsnormerna for recipienten ska kunna uppnas.

Grundvatten (MKN)

Planomradet ligger inom grundvattenférekomst Blinkarp (WA33196454). Grundvattenmagasinet
bestar av sedimentar bergférekomst och har en god kemisk status samt kvantitativ status utifran
pagaende forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Grundvattnet bedoms inte paverkas utifran den dagvattenlésning som féreslas i
dagvattenutredningen (Structor, 2022-02-18) dar allt dagvatten inom detaljplanen tas om hand
och fordrojs lokalt inom planomradet.

Miljémal
Atgardsprogram for Svaldvs miljdmal antogs &r 2017 och utgér fran Sveriges miljomal, Skanska

atgarder for miljdmalen samt kommunens miljémalsprogram. Atgardsprogrammet syftar till att
forbattra miljotillstandet i kommunen och till att sprida kunskap om strategiskt miljovardsarbete.

Detaljplanen har en positiv paverkan pa miljdmalen da de tdnka stugorna ar planerade att sta pa
palar vilket minskar den hargjorda ytan. Stugorna planeras aven ha gréna tak och ta hand om
samt ateranvanda det lokala dagvattnet. Naturvardesinventeringen (WSP, 2021-11-23) som ar
framtagen for detaljplanen tydliggor vikten av att kompensera fér naturvarden om de paverkas
negativt. Naturvardesinventeringen tydliggér aven att Tysklénn som finns inom planomradet bor
tas bort for att forhindra spridningen av den da Tysklénn ar klassad som en invasiv art. Vidare
mojliggor detaljplanens genomférande en 6kad tillganglighet till Sdderdsens naturreservat.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagra ekologiska konsekvenser. De biotopskyddade objekten
inom planomradet kommer att bevaras och inga ingrepp i biotoperna planeras. Aven stenmuren
som inte omfattas av biotopskydd men som bedéms ha andra vardeelement kommer att skyddas
med egenskapsbestammelse om att marken inte far férses med byggnad.

Inom planomradet finns det stora 6ppna ytor utan sarskilda naturvarden som kan anvandas i den
nya detaljplanen, och eventuell negativ paverkan bedéms darfor kunna undvikas.

Sociala konsekvenser

Planférslaget beddms inte medféra nagra stérre negativa konsekvenser ur ett socialt perspektiv
eller paverka barn och unga negativt.

Maéjligheterna till hallbart resande till omradet ar relativt laga, men val dar ar maéjligheterna att
cykla till malpunkter samt att vandra i narheten goda. Ur ett socialt perspektiv kan planforslaget
saledes innebara att en delvis ny malgrupp lockas till omradet, samtidigt som en annan malgrupp
kan ha svarigheter att ta sig till omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande bedéms framfor allt ge positiva ekonomiska konsekvenser da den
mojliggor for fler personer att ta sig till kommunen och saledes nyttja annan service i kommunen.
Genomfdrandet av detaljplanen innebar dven en 6kad turism till Séderasens naturreservat.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
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» Planens genomforande

Genomfdrandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med standard planfoérfarande.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Fére genomférandetidens utgang
far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller upphavas endast om

det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses

vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Utokad marklovsplikt for tradfallning
For att skydda de trad som ar sarskilt skyddsvarda och/eller omfattas av generellt biotopskydd
har bestammelse om utdkad marklovplikt for tradfalining inforts pa plankartan.

Huvudmannaskap
Marken ar privatagd och allman plats férekommer inte inom planomradet.

Tidplan
Detaljplanen férvantas kunna antas av Samhallsbyggnadsnamnden fjarde kvartalet ar 2022.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen omfattar endast en fastighet och fastighetsbildning ar inte aktuellt i dagslaget
for genomférandet av detaljplanen. Fastighetsbildning inom kvartersmarken sker hos
lantmaterimyndigheten pa initiativ av fastighetsdgaren som aven bekostar forrattningen.

Ekonomiska fragor

Ansvarsfordelning
Exploatoéren bekostar sjalv atgarder for dagvattenhantering. Vid ny fastighetsbildning ar det
exploatdren sjalv som ansoker och bekostar anstkan hos lantmaterimyndigheten.

Ekonomiska konsekvenser
Eventuell flytt/ombyggnation av eller skada pa ledningar inom planomradet i samband med
planens genomforande bekostas av exploatoren.

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestéllaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift ‘
kommer darfor inte att tas ut bygglovsskedet.
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Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har uppréttats av planarkitekt Clara Ek, Sektor Samhallsbyggnad. Ovriga
som varit delaktiga i planarbetet ar planarkitekt Anna Heyden, trafikplanerare Matilda Sandqyvist,

miljostrateg Balthazar Forsberg, planarkitekt Hjalmar Christensen, plan- och exploateringschef
Elin Persson.

Detaljplan for Blinkarp 1:9
Samradshandling



Diarienr:
SBN 90-2021

Detaljplan for Blinkarp 1:9
Samradshandling 27



28

Diarienr:
SBN 90-2021

Svaldévs kommun den 27 april 2022

Elin Persson
Plan- och exploateringschef
elin.persson@svalov.se

Clara Ek
Planarkitekt
clara.ek@svalov.se
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